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0 PREAMBULE
0.01 DISPOSITIONS GENERALES

0.01.1 Le présent Cahier des Charges
constitue dss obligations de Droit Prive,
indépendantes des obligations du Document
d'Urbanisme.

Le présent Cahier des Charges de Cession de
Terrain précise les obligations de l'acquéreur
de parcelle vis & vis de la S.A.8. BESNIER
AMENAGEMENT, des tiers et des
administrations ou  concessionnaires, de
'Association Syndicale, et des acquéreurs de
lots, entre eux.

Il fait la Loi des parties et est indépendant du
Cahier des Charges visé par l'article L 311-6
du Code de I'Urbanisme.

0.01.2 Le présent Cahier des GCharges est
divisé en trois titres .

lLeTitre | ;

- détermine les prescriptions imposées aux
acquéreurs et aux constructeurs des terrains ;
it précise notamment, le but de la cession, les
conditions dans lesquelles elle est consentie,
les conditions dans lesquelles elle est résolue
ou résiliée en cas dinexécution de ces
prescriptions.

Le Titre Il ;

- définit les droits et obligations réciproques de
la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT et des
acguéreurs pendant la durée des travaux
d’'aménagement de la zone et de construction
des batiments. Il fixe notamment les
prescriptions techniques et architecturales
imposées aux acquéreurs.

Le Titre HI :

- Fixe les régles et servitudes de droit privé
imposées aux cessionnaires ou locataires, a
leurs héritiers ou ayani cause-en quelque titre
que ce soit, ainsi gu'aux propriéiaires
antérieurs qui auraient déclaré adhérer au
présent. cahier des charges, par une
convention avec la  S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT.

0.01.3 Le Titre | est constitué par des
dispositions de caractére mixte, ¢’est-a-dire a
la fois contraciuelles entre fa S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT et le coniractant, et
réglementaires parce qu'approuvées par la

Commune et pouvant étre sanctionnées par
celle-ci.

Ces dispositions ne comportent, par contre,
aucune stipulation pour autrui.

Le Titre 1l est constitué par des dispositions
purement coniractuelles entre la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT et le co-
contractant. Ces dispositions ne contiennent
aucune stipulation pour autrui et ne peuvent,
en conséquence, ni étre opposées aux autres
contractanis ou & tous tiers en général, ni étre
invoquées par eux. Le cas échéant, les
dispositions contraires ou différentes de I'acte
de cession ou de location Pemporteront
toujours sur celles de ce titre Il

‘Le Titre Il smpose & tous les propriétaires

anciens ou nouveaux et, plus généralement a
tous les utilisateurs de terrains ou de
constructions ainsi qu’a leurs héritiers ou ayant
cause a quelque liire que ce soit et ce, sans
limitation de durée. Chacun de ces assujettis
aura le droit de se prévaloir des dispositions de
ce titre 1l & 'encontre des autres assujettis, la
S.A.8. BESNIER AMENAGEMENT déclarant,
en tant que de besoin, stipuler au profit de
chacun d’'sux.

0.01.4 lorsque la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT a signé une convention
d’aménagement avec une commune, et
lorsqu'il est mis fin & cette convention pour
quslgue cause gue ce soit, la commune est de
plein droit substituée a la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT dans tous ses droits et
obligations résultant du présent cahier des
charges, outre les régles durbanisme
applicables.

0.01.5 Les prescriptions du présent Cahier des
Charges seront déposées au rang des minutes
du Notaire qui en remefira a l'acguéreur,
contre regu, un exemplaire scus forme de CD
ROM, éventuellement papier, lors de la
sighature du compromis ou de la promesse de
vente et lors de la signature de Tlacle
authentique, le présent cahier des Charges
sera annexé & tout acte translatif de propriété
des terrains ou des consiructions, lors de
cessions ou de locations successives.

0.01.6 Par mesure de simplification et pour fa
clarie du texte :

- d'une part, on désignera sous le vocable
d“acquéreur” tout assujetti au présent
C.C.C.T. quil soit acquéreur, cessionnairg,
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bénéficiaire d'apport, co-partageant,
acquéreur, locataire, concessionnaire d'usage,
etc...

- d'autre part, on désignera sous le vocabie
général “acte de cession” tout acte transtérant
la propriété d’un terrain ou immeuble situé
dans le périmétre d’applicatjon du présent
C.C.C.T. que ce solt une venie, un apport, un
partage, une donation, etc..., et par “Location”
ou "Bail", tout acte conférant la jouissance
temporaire de I'un desdits hiens, gue ce soitun
bail & construction, wune  concession
immobiliére, un bail emphyi&otique, etec.

- anfin, le terme « construcieur » S'entend de
tout professionnel chargé de réaliser une
construction, pour le compte d'un acquéreur.

Cela exposé, la S8.AS. BESNIER
AMENAGEMENT entend diviser et ceder les
terrains de la Z.A.C., dans les conditlons
prévuas cl-dessous.

0.02 DIVISION DES TERRAINS

Les terrains sus-indiqués feront 'objet d'une
division entre, d’'une part, lss terrains destinés
a éire incorporés & la voirie ou aux espaces
libres et, d’autre part, ceux dostinés a étre
cédés ou loués aux acquérsurs publics ou
privés, désignés ci-aprés par e terme
“acquéreur”. '

1 THRE |
1.01 OBJET DE LA CESSION

La cession est consentis en vue de la
construction d'une maison individuelle, ou, s'il
s'agit de parcelles susceptibles de receveir
plusieurs logemants ou béatiments, dun
programme de batimentis qui sera, dans ce cas
défini dans I’acte de cession.

lLes batiments devront étre édifiés conforme-
ment aux dispositions du réglement du
Document d’Urbanisme de la commune et des
prescriptions du dossier de réalisation de Ia
ZAG,

Les maisons édifices sur les lots seront &
usage  d’habitation individuelle,  celle
destination excluant noctamment foute forme
dhébergemeni (hotelier, touristigue,...) ayant
nour effet de modifier leur affectation, induisant
un usage incompatible avec leg
caractéristiques et I'équipement des parcelles.

La surface de plancher développée hors
ceuvre neite des locaux que Pacquéreur est
autorisé & construire est précisée dans acte
de cession.

1.02 DELAIS D’EXECUTION
L'acquéreur s'engage & :

1.02.1 Commencer, sans délai les études de la
iotalité des béatiments autorisés par le
réglement sur le terrain qui lul est cedé et a
communiguer & larchitecte urbaniste de la
ZAC agréé par la collectivité, pour visa, son
projet définitif de construction, huit jours au
moins avant le dépét de la demande de permis
de construire.

1.02.2 Déposer sa demande de permis de
construire dans un délai d’un mois & dater de
la signature du compremis cu de la promesse
de venie et de communiquer & la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT, une copie de la
demande de permis de construire ainsi que le
plan de masse de la construction.

1.02.3  Entreprendre les travaux de
construction dans un délai de 6 mois &
compter de la signature de Facte notarié
authentique, sauf dérogation justifice et
acceptée par le Maire.

1.02.4 Avoir réalisé les constructions dans un
délai de 30 mois a compter de la délivrance du
permis de construire. L'exécution de cette
obligation sera considérée comme remplie par
la présentation d'une déciaration
d’ach&vement délivrée par [‘Architecte des
acquéreurs, sous réserve de sa vérification par
I'architecte urbaniste de la ZAC agréé par la
collectiviss. Des délais différents pourront éire
stipulés dans l'acte de csssion. La B.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT pourra, de méme,
accorder des dérogations dans des cas
exceptionnels et justifiés. Dans cette
hypcthése  lacquéreur aura  I'obligation
d’entretenir réguligrement son terrain,

1.02.5 Tout dépdt de permis de construire sur
un flot regroupant plusieurs logements, devra
impérativement, au préalable, étre soumis au
visa de Parchitecte de la ZAC et & l'avis de la
collectivité, afin que ce permis puisse éltre
instruit par I'administration compétente.

103 PROLONGATION EVENTUELLE DES
DELAIS
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Les délais seroni, si leur inobservation est due
3 un cas de force majeure, prolongés d’une
durés égale a celle durant laguelle I'acquéreur
a &té dans Vimpossibilité de realiser ses
obligations. La preuve de la force majeure &t
de la durée de empéchement incombent a
lacquiéretr.

1.04 SANCTIONS A L'EGARD DES
ACQUEREURS

En cas d'inobservation des obligations mises a
la charge des acquéreurs par le présent
cahier des charges, 'acte de vente et ses
annexes, ta S.A.8. BESNIER
AMENAGEMENT pourra, selon la nature de
nfraction commise, et & son choix, soit
obtenir des dommages et intéréts, ou la
résiliation de la vente, dans les conditions
suivantes.

1.04.1 Dommages et intéréts (cas particulier)

1.04.11 Si Pacquérsur n'a pas respecté les
délais prévus par article 1.02 § 1, 2, 3, 4, la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, dans le
souci de préserver |es intéréis des lots, comme
les ouvrages réalisés, le mettra en demeure de
satisfaire & ses obligations dans un délai de
dix jours en ce qui concerne les délais des § 1,
2, 3, ou dans un délai de irois mols en ce qui
concerne celuidu § 4.

1.04.12 Si passé ce délai, 'acquéreur n'a pas
donné suite aux prescriptions de la mise en
demeurs, la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT aura droil au versement
dune indemnité dont le montant est fixé a
1/1000 du prix de cession hors taxes par jour
de retard.

Cette indemnité sera due par l'acquéreur
défaillant queis gue soient les préjudices subis
par la S.A.8. BESNIER AMENAGEMENT &
titre d'indemnité forfaitaire et définitive.

Cette astreinte cotmmencera a courir, dés
Iexpiration du délai visé par la mise en
demeuwre et pourra &tre, de convention
expresse, liguidée par le Juge des Référés.

1.05 VENTE - MORCELLEMENT DES
TERRAINS CEDES

lLes terrains ne pourront éire cédés par
lacquéreur  gu’aprés réalisation des
consiructions prévues au programme visé a
Particle 1.01 ci-dessus.

Toutefols, lorsque les ceonstructions n'auront
pas été réalisées dans le délai fixé & larticle
1.02.4, Vacquéreur pourra procéder a la
cession globale des terrains ou flot, ala
condition expresse d'en aviser 'aménageur au
moins 4 mols avant la signature .de l'acte
authentique, par letre recommandée avec
demande d'avis de réception.

La S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT pourra,
jusqu’a 'expiration de ce délai, exiger que :

- Les terrains Iui solent rétrocédés ou sofent
cédés A un acquéreur désigné ou agréé par
elie.

En cas de rétrocession, le ptix de rétrocession
sera caleulé sur le prix de vente avec une
réduction de 10 %. en cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la 5.AS.
BESNIER AMENAGEMENT de la totalité des
terrains ou dune partle non  encore
entigrement construite, la $.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT pourra exiger que le prix de
venie soit fixé dans les mémes conditions.

L'acquéreur est cependant autorisé a céder le
terrain & un organisme de crédit-bail, ala
condition expresse que celui-ci consenie le
crédit-bail au profit de 'acquéreur lui-méme.

Les dispositions du présent article ne sont pas
applicabies en cas de mise en co-propriété des
locaux dans les termes de la Loi du 10-07-
1965, ni en cas de vente dimmeauble a
construire.

En cas de cessions successives, les
acquéreLrs successifs seront tenus par les
dispositions du présent article.

Tout morcellement uliérieur sera soumis a la
téglementation en vigueur.

Le regroupement de parcelles est autorisé
et limité a deux parceiles pour les lois 1 et
2,4 et 5, 6et7,31 et 32 S un maodificatif
du réglement graphigue de I'cpération était
nécessaire & la réalisation de la
construction, Il serait 2 la charge de
Facguéreur.

Chague parcelle, regroupée, ou non
regroupée, est habliitée a recevolf gu’un
seul logement.

Ces mesures ne soni pas appiicables aux
flots A, C et D. Les flois A, C et D peuvent
falre lobjet d’un permis de construire

groupé ou d’un découpage interne avec
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une capacité pour les Jlots C et D de 4

logements, excepié pour I'llot A qui aura
une capacité de 8 logements.

1.08 NULLITE

Les actes de vents, de partage, de location ou
concession d'usage, efc.. qui seraient
consentis par l'acquéreur ou ses ayant cause
en méconnaissance des  interdictions,
restrictions ou cbligations stipulées dans le
titre | du présent Cahier des Charges seraient
nuls et de nul effet, conformément aux
dispositions de {article 43 de l'ordonnance du
23 octobre 1958.

Cette nullité pourra &tre invoquée, pendant un
délai de 5 ans a compter de l'acte par la S.A.8.
BESNIER AMENAGEMENT, ou
éventuellement par le Maire, sans préjudics, le
cas &chéant, des réparations civiles.

2 TITRE Il - TERRAINS CEDES
2.01 DOSSIER DE ZAC

2.01.1 Lacquéreur et la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT s’engagsent a respecter les
dispositions du dossier de Z.A.C. dans
Pensemble de ses documents constitutifs
{cahier des charges, réglement, servitudes,
plans, les documents durbanisme de la
Commune, eic...) et foutes les modifications
qui seraient apportées & celul-¢i par
'administration.

En aucun cas la responsabilité de la 8.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT ne pourra éire
engagée en raison des dispositions du dossier
de ZAC. ou- des modifications qgue
I'administration apporterait & ce dernier, quefle
gue soit leur date.

2.02 BORNAGE - CLOTURE

la S.AS. BFSNIER AMENAGEMENT
procédera, si elie ne l'a déja fait, et
préalablement & 'acte authentique, au bornage
du terrain. Ce bornage d'origine est réalisé aux
frals de 'aménageur.

les frais de remise en ordre du bornage qui
aurait été détérioré & compier de [a dale
d’'acquisition de la parcelle, seront & la charge
de Pacquéreur qui devra faire réaliser cette
opération par le géométre désigné par
'amé&nageur. '

Tout acqqéreur d'urie parcelle contigué a des
tots noh ehcore veridus'par la S.A.S. BESNIER

AMENAGEMENT ' ne peuf, en aucun cas,
réclamer- & ceile-ci la moitié du colt
d'établissement de la cléture. I en supportera
seul la charge.

Tout acquéreur d’une parcelle souhaitant
cléturer en mitoyenneté, devra obtenir
accord de Pacquéreur de la parcelle
contigud afin d’en partager les frais
d'établissement et d’entretien. A défaut, il
implantera sa clfture sur sa parcelle, en
limite de propriété.

2.03 DESSERTE DE TERRAINS CEDES

La limite des prestations dues par la S.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT et la définition des
obligations de Pacquéreur au titre des divers
réseaux de desserie des terrains cédés ou
loués est précisée dans V'annexe au présent
cahier des charges, ou dans I'acte de cession
lui-méme, e cas échéant.

2.04 PLANTATIONS

I est expressément convenu que tous les
arbres préexistanis a la division parcellaire qui
se trouveraient, du fait de cette division, & une
distance moindre de la limite de proprieté que
la distance l&gale, seroni conserves en Pétat
quelle que soit leur anciennsté, les parties
convenant de ne pas appliguer les d|sp031t10ns
de Particle 672 du Code Civil.

il en sera de méme des plantations réalisées
par la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, sur
les parties communes, en applicaiion des
plans d'aménagement de la ZAC, qui seront
acceptées par les partes, quel que soit leur
éloignement ds la limite séparative.

2.05 BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusgu'a la remise des ouvrages a la
Commune, aux Sociétés concessionnaires ou
& I'Association Syndicale, l'acquéreur devra,
suivant le planning des travaux, et
conformément aux dispositions des plans
joints au permis de construire ou a la
déclaration préalable, se brancher & ses frais,
sur les canalisations deau, d'électriciié,
&gouts, efc... établis par la S.A.S. BESNIER

AMENAGEMENT et conformément aux avant-.

projets généraux approuves.

Ceux-ci, ainsi que les instailations mteneures
correspondan’res devront respecter les-lois et
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réglements gui leur sont applicables et que
I'acquéreur est répuié connafire.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats
et abonnements & passer avec les services
publics.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront
soumis au réglement applicable a chacun des
réseaux,

L'acquéreur fera son affaire de la remise en
&tat des sols et revétementis & identique aprés
I'exécution des fravaux ainsi que,
éventusllement, du versement des iaxes et
indemnités de branchement & [Iégout
susceptible de Iui étre réclamé par [a
Commune ou le service public.

Il s’engage a faire réaliser les fravaux de
remise en &tat 4 ses frais dans le mois des
dégradations.

2.06 ELECTRICITE

Les branchements des parcelles sont amenés
dans des coffrets en limite de parcelles, il
appartient & lacquéreur, aprés avoir souscrit
son abonnement auprés du distributeur
d'énergie, de faire réaliser la liaison entre sa
maison et le coffret par son entrepreneur gui
raccordera ses fourreaux sur les amorces
posées dans le coffret par la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT.

2.07 EAU POTABLE

La réalisation du réseau de distribution deau
potable & Fintérieur de chaque lot défini par le
plan parcellaire devra é&ire confiee par
Facquéreur a son entreprensur.

2.08 AIRES DE STATIONNEMENTS

Les aires de stationnements doni Ia
localisation est indiguée au réglement
graphigue de la ZAC devront avoir un
accés direct ei permanent non clos sur la
rue. La largeur de cet accds sera de 6
métres par 5 métres de profondeur,
excepié pour leg llets ou la largeur de
Faccds sera de 3 mélres par 5 mélres de
profondeur. Des dérogations pourront éire
accordées dans le ¢as de permis de
construire groupés ou de consiructions
concernant des professions libérales sous
réserve de leur compatibilité avec le cahier
des charges. Elles seroni utilisables en
permanence ; aucun portail ne pourra étre

installé qui les séparerait de la voie de
desserte de la parcelle.

Le revétemeni du sol des aires de
stationnement sera soit en enrobé
bitumineux, soit en béion de ciment ou en
dallage. Tout revétemeni qui entrainerait
des sables ou gravillons sur les trottolrs
est interdit.

Si la nature du revétement est identique a celui
des trotioirs, il sera obligatoirement réalisé, sur
la parcelle en limite du domaine public un seuil
en béton ou en pavés délimitant parfaitement
le domaine privé du domaine collecti.

Cet aménagement de Palre de stationnement
doit &tre rzalisé simultanément avec la
construction de la maison.

Les compteurs et ouvrages de raccordements
aux divers réseaux ouvrent sur cette aire de
stationnement. § est expressément reconnu
qu'd compier de la signature de l'acte de
vente, un droit d’accés direct et non clos a ces
ouvrages est concédé, au profit des
concessichnaires et exploitants des réseaux,
actuels ou futurs (Distributeurs d’énergies,
service des Eaux, opérateur téléphonique,
exploitants de réseaux céblés, efc...)

Les portillons donnant accés aux parcelles
sont obligatoirement implantés en limite des
aires non closes, perpendiculairement a l'axe
de la voie publigue, conformément au croquis
annexé aux présentes. Ils peuvent également
gtre implantés aux emplacements éventuels
prévus a cet effet sur le réglement graphigue,
a charge pour lacquéreur de réaliser les
aménagements d'accés au domaine public en
accord avec la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT.

L'acquéreur s'engage a laisser constamment
libre 'accés aux compieurs.

2,09 ETABLISSEMENT DES PROJETS -
COORDINATION DES TRAVAUX

L'acguéreur, est invité a réaliser ou & faire
réaliser, a ses frais, par son constructeur, son
architecte ou maitre d’csuvre, durant la période
gui s'écoule entre la signature du compromis
de venta et celle de sa réitération par acte
authentique, 'étude de sol, les sondages de
sol, et toutes les investigations, quif estimerait
nécessaires a la détermination des fondations
de la construction dont il envisage la
réalisation. Dans le cadre d'un conirat de
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construction de maison individuelle, cette
disposition vise & permettre au constructeur de
la maison de déterminer le colt définitif du
projet, en application de la loi du 19 décembre
1990 et de ses décrets d'application. Dans le
cadre d'un contrat de maiflrise d’'ceuvre, ou
d’un contrat d'entreprise, ceite disposition vise
a permetire au maftre d’ouvrage de déterminer
le colit definitif de son projet.

L'acquéreur répond de la remise en état du
terrain aprés réalisation de ces études,
sondage et investigations. Ces derniers,
réalisés aux frals de Pacquéreur ou ds son
mandataire, devront étre  parfaitement
remblayés et compactés ; la terre végétale qui
aura &té soigneusemeni mise & écart des
autres déblais lors de I'ouverture des fouilles,
sera scigneusement remise en place en partie
supérieurs du remblai.

L'acquéreur devra établir ses projets en
conformité avec le réglement du Document
d'Urbanisme, celui de la ZAC, et les
prescriptions technigues en vigueur
- applicables aux constructions et a leurs
accessoires, de par leur nature ou lsur
locafisation. |l fera tous levés de geéométre
complémentaires qui  pourraient  s’averer
nécessaires, de maniére A réaliser une parfaite
adaptation aux cotes et aux limites des
ouvrages collectifs, voiries, espaces verts ,
réseauy, etc.. '

Dans le but de denner & I'ensemble de la ZAC
la meilleure cohérence et de ce fait, de
valoriser at mieux les constructions de chacun
des acquéreurs, larchitecte urbaniste de la
ZAC agréé par la coilectivité est chargé de la
coordination deg architectures de Pensemble
des constructions, it devra denner un avis
consultatif sur 'architecture des constructions,
afin de coordonner Vimage générale finale de
la ZAC, en dehors de tout avis de conformité
sur implantation &t le respect du réglement du
document d’urbanisme et de celui de la ZAC.
Chacun des constfructeurs, dés l'origine de son
projet, avant de le mettre définitivement au
point, doit prendre contact avec lui, et lorsque
le dossier de permis de construire est terming,
doit soumettre e dossier au visa de Parchitecie
urbaniste de la ZAC agréé par la collectivité,
avant son dépdt en Mairie. Les honoraires de
Purbaniste s'élévent & 300 euros T.7.C. par
permis de construire; ceite somme est
consignée en l'étude du notaire lors de la
sighature de l'acte authentique. Le notairs
assure le paiement de l'architecte urbanisie
sur présentation de sa note d’honoraires.

Afin d’éviter toute erreur de report par le
concepteur du projet, le plan d'implantation
du permis de consiruire doif
obligatoirement reprendre les élémenis
techniques remis par la SAS BESNIER
AMENAGEMENT.

L’attention de lacquéreur est attirée sur le
fait qu’il nest autorisé au maximum sur
chaque parcelle, gu’une seule construction
principale d’un seul logement, excepté
pour les llots A, C et D. ll nest autorisé
guune seule construction annexs non
accolée & la construction prineipale par
logement.

Les implantations des annexes devront
respecter le document graphique.

Un plan détaillé précisant les essences
végétales, la nature et limplantation des
éléments de cléture sera obligatoirement joint
au projet de construction.

Le raccordement aux voies et réseaux pourra
&tre refusé si les ouvrages ne soni pas
compatibles ou si les réglements n'ont pas éié
respectés.

Le dossier remis par 'acquéreur & la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT ne saurait, en
alcun cas engager la responsabilité de celle-
ci, 'acquéreur restant seul responsable de ses
études, de ses choix comme du respect de ses
obligations, et notamment de I'adaptation au
sol de sa consiruction.

En =asucun cas, Jla S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT ne pourra étre tenue
d'apporter des medifications aux ouvrages qui
lui incombent ou d’en modifier les plans.

210 RESPECT DU NIVELLEMENT DES
PARCELLES

Seuls des remaniements de niveau de faible
importance  pourront étre réalisés, sous
réserve gulls ne soient pas interdits par le
réglement du Document d’Urbanisme de la
commune ei du dossier de réalisation de la
ZAG,

Toutefols ces remaniemenis de niveaux ne
pourroni en aucun cas modifier 'aspect
général de la parcelle, ni les coles du
terraln naturel sur chacune des limites de
la parcalle.

211 CLOTURES SUR VOIES ET ESPACES
COMMUNS
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211.1 Clétures

Les clétures figurent obligatoirement dans
le permis de consiruire, elles doivent étre
réatisées au plus tard dans les six mois
suivant 'achévement de la construetion de
la maison. En cas d’omission, I'acquéreur
devra obligatoiremeni remplir un document
intituté « déclaration préalable
constructions, travaux, installations et
aménagements non soumis & permis
comprenant ou hon des démolitions» et le
remetire en Mairie pour accord.

Elles sont obligatoirement  constituées
d’arbustes d’espéces variées, conformément a
pannexe 1 du cahier des charges
architecturales et a la fiche « Types de haies ».
Elles pourront étre ou non doublées de grillage
conformément au cahier des charges
architecturales et a la fiche « principes
d'implantaticn des clétures » ci-annexée.

Le respect des prescriptions du présent cahier
des charges est sulvi par les services
compétents,

Afin de favoriser {intimité des constructions
accolées en limite séparative, un dispostif de
mur enduit ou de claustra bois, de 1,80 m de
hauteur maximum peut étre édific sur une
profondeur de 5 m & compter de Varriére de la
construction principale.

2.11.2 Plantations

Les plantations & réaliser en fond de parcelle
devront étre constituées d’une haie vive dense,

composée d’essences locales mélangées,-

telles que chénes, frénes, merisiers, érables
champétres, pour les arbres a hattes tiges,
prunelliers, aubépines, églantiers, fusains
d’Europe, noisetiers, houx, lauriers thym,
viornes, charmes, pour les arbustes (liste non
exhaustive).

2.12 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

il est ici rappelé que lacquéreur esl
responsable des éventuelles erreurs qui
pourraient étre comimises par son consiructeur
lors de limplantation de son batimant, et qu'il
doit prendre touies mesures pour en assurer la
contrdle.

Il devea faire vérifier, a ses frais, par
Fexpert géomatre qui a réalisé le bornage
des parcelles, I'implaniation des chaises
nécessaires a sa consiruction et la
conformité de la cote de dalle avec celle

figurant au dossier de permis de
construire.

L’expert géométre de la ZAC est le cabinet
CHAUVEAU - ROUSSEL, 2 Square Lafayette
— BP 1365 - 45013 ANGERS CEDEX.

Tél. 02 41 88 40 98.

Il appartient au propriétaire de la parcelle cu &
son mandataire de demander lintervention de
I'expert géométre, et de Iui communiquer un
exemplaire officiel du plan d'impiantation de la
construction, tel quil figure au dossier
d’autorisation de consiruire, au moins une
semaine avant son intervention.

Une somme de 325 euros T.T.C. sera
consignée en I'étude du Notaire, lors de la
signature de Pacte authentique. Elle sera
libérée par le Notaire, au profit de Fexpert
géométre sur remise par celui-ci du
procés-verbal de conformité de
I'implantation planimétrigue vigé par le
propriétaire de la parcelle, son maitre
d’ceuvre, ou, & défaut, par l'entrepreneur de
gros oeuvre, Ce procés-verbal sera remis
au propriétaire de la parcelle, a la mairie, a
Faménageur et au Notaire.

L'acquéreur de la parcelle devra vérifier que
les polices d’assurance de son constructelr,
maltre d'oeuvre, et de son entrepreneur le
garantissent conire foute erreur d’implantation.

213 EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DES ACQUEREURS

Les ouvrages de. voiries sont reconnus étre
fivrés par la S.A8, BESNIER
AMENAGEMENT en parfait état.

8i le réglement graphigue donne la latitude a
l'acquéreur de positionner 'accés de sa
parcelle & un emplacement a sa convenance, il
devra faire réaliser, par scn entrepreneur de
gros ceuvre, Un empierrement provisoire d'une
épaisseur minimale de 0,30 m, sur une largeur
de 8 m ou de 3 m suivant le réglement
graphique, entre fa chaussée et la limite de la
parcelle.

Dans le cas oll Y'emplacement d’acces a la
parcelle est imposé, tel quil esi figuré au
réglement graphigue, son empierrement entre
la chaussée et la limite de la parcelle est
réalisé nar la S.A8. BESNIER
AMENAGEMENT.

les acquéreurs auront la charge des

réparations des dégats causes par leurs
entrepreneurs, leurs ayant droit ou eux-
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mémes, aux ouvragss de voirle, des réseaux
divers et d'aménagement en général, exécutés
par la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT ;
quitte & eux a se retourner conire leurs
entrepreneurs.

Ces réparaticns devront &tre réalisées & bref
délai et en conformité des ouvrages préexis-
tants. ‘

L'acquéreur devra imposer ces obligations et

charges aux entreprensurs pariicipant a la

réalisation de ses bétiments et iravaux par
Iinsertion des clauses nécessaires dans les
marchés. En cas de défaillance des entrepre-
neurs dans la réparation des dégats causés
par eux, la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT
se retournara contre 'acquéreur reconnu seul
responsable a 'égard de celle-ci. L’acquéreur
répondra donc de toute remise en atat.

Dans le cas ou I'auteur des dégats n’aurait pas
pu &tre déterminé, le montant de la reparation
sera réparti entre tous les acquéraurs ayant
des chantlers en cours d'exécution & I'épogue
oll les dégats aurcnt été constatés et ce, au
prorata des SHON allouées a chaque
acquéreur.

Les acquéreurs solidairement responsables
pourront répercuter cette obligation solidaire
auprés de leurs constructeurs,

Pour couvrir les frais de réparation des
dégats éventuels ou nettoyages, commis
aux ouvrages par les enirepreneurs des
constructeurs, ou par. des véhicules de
livraison des chaniiers ou de
déménagement ou pour couveir le
remboursement de la terre végétale qui
aurail disparu, wne somme de 400 euros
sera consignée chez le notaire le jour de la
vente, cette somme sera uillisée par [a
CSAS. BESNIER AMENAGEMENT pour 1)
faire exécuter lss réparatlons ou les
nettoyages des voies du chantier, si
toutefols, les enireprises de Pacquéreur
étatent défaillantes, malgré les mises en
demeures qui seraient faites par courrier,
par iz 5.A.5. BESNIER AMENAGEMENT &
Facquéreur; 2) permeftre dacquéric la
terre  végéiale de remplacement. Les
sommes non utilisées seroni restitudes a
Pacquéreur aprés réception définitive de
Pensemble des travawy, par la commune. Si
ces sommes consignées  s'avéraient
insuffisantes, les acquéreurs g'engagent 2
suppoiter et régler les montants
complémentalres.

Le Notaire reversera a chacun des
propriétaires, a due concurrence, les sommes
qui nauraient pas été utilisées pour I'eniretien
et les réparations des ouvrages de voirie, Une
comptabilité des travaux de répartition sera
remise au Notaire par la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT ou le syndic directeur de
I'association. Les sommes non utilisées seront
restijuées a l'acquéreur apres la réception
définitive, par la commune de chaque tranche
de travaux.

Les entrepreneurs devront veiller notamment

- & ne pas déposer de matériaux sur l'emprise
des voies et des espaces communs, & ne
pas brasser ou laisser tomber de mortier ou
de béton sur les chaussees,

a utiliser de préférence des foupies & béton
équipées de tapis fransperteur, de maniere a
ce que le véhicule puisse stationner sur la
chaussée et ne manceuvre pas, évitant ainsi
la détérioration des bords de chaussés,

a utiliser de préférence une grue a un
chargeur élévateur, dans le souci de
détériorsr le moins possible le sol de la
parcelle et & ménager les voles et espaces
publics,

- & ne rien déverser au réseau des eaux
usées, et 4 ne déverser au réseau des eaux
pluviales que des eaux ayant subi une
décantation, de maniére 4 ne pas entrainer
de boues et de limons au réseau des ealx
pluviales,

3 faire débarrasser les roues des camions et
engins de chantier de la terre qu'elles
pourraient déposer sur les chaussées et de
netioyer chague jour la boue gui aurait pu y
étre transportée du fait du non respect des
srescriptions ci-dessus éncncées ; & ne pas
faire circuler d'engins chenillés sur les voies |
et 4 ne pas poingonner les revétements de
chaussées et de ftrofioirs par des charges
importantes, telles que celles appliquées
sous les béquilles de stabilité des grues,
pelles mécanigques ou autres engins.

r

De maniére & assurer la proprete de scn
chantier, 'acquéreur devra se faire realiser un
emplerrement -provisoire suffisamment épais
pour supporter les charges des camions et

engins de chaniier, dans I'emprise du parking -

non clos (6 métres par 5 métres de profondeur
ou de 3 matres par 5 métres de profondeur
suivant le réglement graphique), entre la timite
du domaine public ou collectif et la fagade de
la construction. Le parking non clos est la
seule entrée autorisée sur la parcelle ; les
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entreprensurs devront i'utiliser & 'exclusion de
tout autre accés.

En application du Document d’intervention,
&tabli dans fe cadre de a loi n°93-1418 du
31 décembre 1993 et des décrets n°94-1159
du 26 décembre 1994 et 95-543 du 4 mai
1995, [lenirepreneur devra clore son
chantier, Les limites de la clbture ne
devront pas excéder celles de la parcelle
de Pacquéreur ; I'accés au chantier, d’une
largeur de 6 m ou de 3 m suivant le
reglement graphique devra étre
exaciement situé a Iemplacement de
Pacces définitif de la parcelle.

Css prescriptions ne sont pas limitatives et ne
peuvent en aucun cas dégager ia
responsabilité des propriétaires de parcelles hi
de leurs entreprensurs.

Les plantations réalisées sur les parcelles (en
limites séparatives ou limites sur les voies et
emprises publiques), dans le cadre des
travaux d’aménagement de 'opération, devront
gire préservées et entretenues en conformité
avec le plan des plantations et espaces veri
joint en annexe au présent dossier.

Toutes ces obligations devront  étre
répercutées par l'acquéreur auprés de ses
consiructeLtrs.

3 TITRE il - REGLES ET SERVITUDES
D’ INTERET GENERAL

3.01 ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Sauf, le cas échéant, en ce qui concerne les
espaces dits privatifs gui seront définis dans
'acte de cession, lintégralité des espaces
libres, & usage de parc, passages ou espace
da jeux, seront remis a I'association syndicale
libre des acquéreurs de parcelles qui devra en
assurer entretien, ou & la Commune ¢ui en
assurera 'entretien, & compter ds la date de
lintégration dans le Domaine communal .

Pour couvrir les frais que nécessite la
création et constituer un avolr permettant
t=  fonctichnement de  Passociation
syndicale libre, il sera réclamé, au moment
de la signature des conirats de venie, E
titre de provision, & chague acquéreur d’un
fot, la somme de 100,00 Euros.
L’association syndicale libre a pour objet
racquisition, la gestion et I'eniretien des
terrains et équipements communs dans le

cas ol la commune ne prendrait pas en
charges ces derniers. Les sommes non
utilisées seroni restituées a Pacquéreur
aprés la réception définitive par la
commune des espaces communs de la
ZAC.

3.02 ESPACES LIBRES - SERVITUDES

3.02.1 Les parties non construites des terrains
qui font 'objet du titre Il du présent cahier des
charges de cession de terrain, sauf celles dites
“parties privatives” expressément désignées
dans Y'acte de cession ou de location pour
certains cas exceptionnels, sont affectées 2
usage de parc, de passage st groupées en un
ensemble dont chaque partie servira & l'utilite
de tous les autres fonds indistinctement.

- Elles seront susceptibles d'étre classées
dans le domaine communal ou, & défaut,
deviendront  propriété  de  I'association
syndicale libre des acquéreurs de parcelies, de
ce fait, les acquéreurs ou leurs ayant cause
auront droit d’'usage & tite de parc et de
passage sur toutes les parties non construites
de tous les terrains concemnes.

Les allées pour la promenade et le repos, les
parterres, pelouses et bassins ou décorations
d'agrément qui seraient réalisés, seront a fa
disposition des propriétaires, co-propriétaires
oU oceupants de tous les immeubles construits
sur lesdits fonds. lis seront égalemeni & la
disposition des invités des mémes personnes,
de leurs visiteurs et des gens a leur service. Si
toutefois I'association syndicaie é&iait
créde, celle-cl devra donner I'accés aux
espaces communs de la ZAC, aux parcelles
cadasirées seciion AE 18, AA 330 et AE 35.

3.02.2 Les affectations ci-dessus ont lieu a titre
de setvitude réciprogue.

Fn conséquence, chacun des propriétaires de
'un des terrains ci-dessus dé&finis sera réputs,
par le seul fait de son acquisition, consentlr et
accepter la constitution de toute servitude
active et passive aux effets ci-dessus.
Toutefois, les dispositions cl-dessus du
présent article ne s'appliqueront pas aux zonss
“dindividuels”.

3.02.3 L'acquéreur sera lenu de subl, sans
indemnité, toutes les setvitudes nécessitées
par le passage sur son terrain  ef,
éventuellement, dans les immeubles bétis des
canalisations publiques, d'eau, &lactricité,
teléphone, éclairage public, egouts, sle ..,
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telles qu'elles seront réalisées, conformément
au dossier de ZAC, par la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, la Commune, les
concessionnaires ou potr leur compte.

3.03 TENUE GENERALE

fl ne pourra &tre établi, sur les fagades des
batiments ni sur les terrains, rien gui puisse
nuire & la propreté, au bon aspect, a la
tranquillité et & la sécurité des habitants. Il re
pourra, notamment, étre exécuté aucun travail
sur les batiments ou sur les terrains gui en
modifierait I'aspect ou 1a fonction, tels guils ont
&té prévus dans la déclaration préalable ou le
permis de construire.

Sauf cas prouvé de réception de mauvaise
qualité des signaux télé, aucune antenne de
radio-tél&vision extérieure ne sera admise ; les
immeubles devront se doter d'antennes sous
toiture.

Dans le cas d'antennes paraboliques, elles
seront obligatoirement posées de maniére a
&tre le moins possible visibles de la voie
publique.

Il est interdit & tout propriétaire ou locataire de
louer pour publicité ou affichage ou d’employer
soi-méme, & cet effet, tout ou partie du terrain
ou des constructions.

Chaque propriétaire devra respecter fa
destination de son terrain : espace vert, jardin,
aménagement de loisir. Dés lors, il s'interdit
foute exposition de- linge, tout dépdi ou
stationnement prolongé de caravane, camion,
camping-cars etc... qui soit de nature 4 nuire
au voisinage et & l'aspect général de la ZAC.
De méme touie citerne (fioul, gaz, etc...) devra
aire enterrée, ioute citerne apparente étant
interdite.

3.04 ASSURANCES

Tout acquéreur devra faire assurer les
constructions élevées sur son tertain & une
compaghie solvable et pour leur valeur réelle.
la police devra contenir une clause
d’assurance contre le recours des voising,

Le présent ariicle n'est pas applicable aux
administrations qui sont habituellement leur
propre assureur.

3.05 MODIFICATIONS

Les dispositions contenues dans le titre [l du
orésent cahier des charges de cession de

terrain  pourront éire changées dans les
conditions de majorité prévues par la loi sous
la réserve que la majorité en superficie soit
calculée, pour I'application du présent article,
d'aprés le nombre de m? da plancher hors
oeuvre nette que chaque propriétaire est
autorisé 4 construire, conformémeni aux
dispositions du cahier des charges de la
7.A.C., ou résultant de transfert de droits ou de

sur-densité autorisée.

3.06 LITIGES - SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre IIf du
présent cahier des charges de cession de
terrain feront lot tant entre la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT et acquéreur qu'enire les
différents autres acquéreurs.

la SAS. BESNIER AMENAGEMENT
subrege, en tant que de besoin, Vacquéreur
dans tous ses droiis ou actions, de fagon que
tout acquéreur puisse exiger des auires,
exéoution des conditions imposées par les
dispositions en cause.

4 ANNEXE AU CAHIER DES CHARGES DE
CESSION DE TERRAIN

NOTICE DEFINISSANT LES LIMITES DES

PRESTATIONS REALISEES PAR L’AMENA-

GEUR AU TITRE DES DIFFERENTS

RESEAUX

4,01 SERVICE DE L'EAU

Les prestations de la S.AS. BFESNIER
AMENAGEMENT s'arrétent & la pose des
canalisations dans les voiries principales et
secondaires et au branchement de chague
parcelle, non compris la pose du citerneau, La
pose du citerneau, la pose et |a location du
compteur et ia réalisation de la liaison entre los
sorties du citerneau de compiage et la
consiruction sont & la charge de l'acquéreur
des parcelies.

4.02 RESEAUX téléphone

Les prestations de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT s'arrétent a la pose du
citerneau. La liaison « B» du branchement
sera a la charge de I'acquéreur dui devra
raccorder les fourreaux de la liaison « B »'au
citerneau  posé par la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT.

408 E.U & E.P.
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Les prestations de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT s'arrétent & la fourniture et &
la pose des réseaux généraux et a la partie
des branchemenis situés a Vextérieur des
parcelles privatives ainsi qu'a la pose des
boites & passage direct sur les branchements
EU, tous les autres travaux scnt a la charge
des acquéreurs, notamment la découpe de la
cheminée PVC et la pose du tampon beton
fonte fourni par 'aménageur.

4.04 ELECTRICITE

ta prestaton de fa S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT comprend tout le réseau
haute tension et les transformateurs, les
réseaux basse fension jusqu'aux coffrets de
branchement de la parcelle. Les acquéreurs
devront raccorder. leur alimentation basse
tension dans ces coffrets pour desservir leur
construction, ils devront raccorder les
fourreaux de liaison « B » sur ceux gui ont été
posés par la S.AS8. BESNIER
AMENAGEMENT en aval des coffrets de
branchement.

4.05 ECLAIRAGES PUBLICS

La prestation de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT comporte [éclairage  de
toutes les voiries principales et secondaires,
circulables par des automobiles; I’éclairage
des emprises privées, sl y a lieu, est a la
charge des acquéreurs.

4.06 VOIRIE

La prestation de la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT comporte toutes voiries
principales et secondaires, avec circulations
pigtonnes et éventuellement, cyclables, tels
gue ces ouvrages sont définis aux plans &t
pidces écrites du dossier de ZA.C. et ala
convention d'amsnagement.

Les voiries a lintérieur des parcelles sont a la
charge des acquéreurs, alnsi que leur
raccordement sur les voiries principales et
secondaires.

4.07 ESPACES VERTS

La plantation et 'aménagement de tous les
espaces verls collectifs et publics a l'extérieur
des parcelles privées, prévus dans le plan
d'aménagement sont & la charge de la S.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT. Les compléments

de plantations & I'intérleur des lois vendus sont
a la charge des acquéreurs.

Dés la réalisation de chaque tranche
d'espaces verts dus par l'aménageur, leur
conformité sera constatée par un représentant
de la Commune.

L'acquéreur de la parcelle devra imposer a ses
entreprencurs de prendre toutes dispositions
pour ne pas dégrader les plantations
existantes Les plantations détériorées devrent
&tre remplacées par des végétaux de méme
force et de méme espace. Sl s'agit d'arbres
importants, ils seront remplacés par les plus
forts sujets qu'il est possible de irouver sur le
marché.

le tableau synoptique annexé résume les
limites des prestations de la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT.
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4.08 TABLEAU DE BEPARTITION DES PRESTATIONS

Mature des travaux

Presiaiions dues par 'aménageur

Prestations incombant aux acquéreurs de
parcelles

Terrassement généraux

Tous les ferrassements nécessaires pour la
construction des voiries el des espaces
communs , exclusivement dans jeur emprise

Tous iravaux de terrassement dans l'emprise
des parcelles

Assainissement EU & EP

l'ensemble des réseaux et de lsurs ouvrages
annexes y compris la partie des branchemsants
particuliers sous l'emprise des voiries et &
0,50m environ sous 'emprise de la parcslle

Les branchements sous I'emprise des parcelles
privées raccordées sur la parlie des
branchements réalisés par 'aménagedr.

Réseau d'eau poiabie ¢t de Jdéfense contre i
lincendie

L'ensemble du réseau, de ses raccordements
aux réseaux existants, tous les ouvrages et
appareils annexes, la partte des branchements
particuliers compris entre la canalisation et
Pemplacement du citerneau de comptage. Non
compris [a fourniture et pese du citernsau.

lla partie du branchement constituant la
liaison »B », ainsi que la fourniture et pose du
citerneau desling & recevoir le compteur.

Yoiries

Touies les chaussées, bordures et troltoirs
allées piétonnes et tous aménagements hors
I'emprise des parcelles privées

Tous les iravaux sous le domaine des parcelles
privées et notamment ja démarcation en béton
entre les domaines communs et privatif a
l'entrée de la parcelle

Eclalrage public

Pensemble des réseaux et appareillages sous
voies ei espaces publics tels qu'ils sont figurés
au plan du lotissement

Tous ouvrages sous 'emprise privaiive.

Plantations Celles qui soni prévues sur ies espaces |Celles qui pourraient &tre imposées par le
communs et publics réglement ou ses annexes, & réaliser sur les
parcelles privaiives
Electriciié L'ensemble des réseaux sous voies publigues | L'équipement des cofirets de branchement et la
et des cofirets de branchemenis non équipés liaison « B »
Téléphone L'ensemble des réseaux de fourreaux aiguiliés

et des chambres de firage, des ouvrages
annexes et en général de toules les prestations
sous le domaine public, compris regard de
branchement sur parcelles.

Tous ftravaux et aménagement dans |'emprise
de la parceile privative et |a liaison « B »

G&Z sile réseau public existe

L'ensemble des réseaux sous voies publiques
ot des coffrets de branchements non équipés

L'éguipement des coffrets de branchement &t la
liaison « B »
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CONMMUNE DE NUAILLE

ZAC de Guignefclle

ANNEXE au C.C.C.T.

Viethodes dévaluaiion des dégals occaslionnés aux arbres par les travaux

!

VALEUR DE L'ARBRE

|

{méthode de la ville de BESANCON)

cetie feuilie a pour objet le calcui de 1a va

leur des arbres en fonction de leur espéce de leur valaur esthétique , de leur état sanit

aire , de leur situ

ation et de leur d

imension

indice des esnéces

indice suivant la valeur esthétique et I'état saniiaire

indice da dimension : la dimension des arbres

est donnée par ig

circonférence a 1 m au dessus du scl )

aspéce Valeur (£) désignation indice dimensions indice dimensions indice
chéne rouge 3,70 sain,vigoureux solitaire remarguable 10 i0a14 0,5 260 23
boulsaux 457 sain,vigoureux en groupe de 24 5 remarquable 9 15422 0,8 280 24
rénes 3,84 sain,vigoureux en graupe ou en alignement 8 23430 i 300 25
tilleuls 2.82 sain , végéiation moyenne , solitairs 7 40 1.4 320 26
séauoia & cyprés 2,91 sain , végaiation moyenne , en groupe ds 2 ab &] 50 2 340 27
chéne frineito 412 sain,végétation moyenne en groupe cu en alignement 5 60 - 28 360 28
tilleui argenié 313 pau vigouraux , agé , solitaire 4 70 3,8 380 29
sophora japonica 3,54 peu vigoureux , en groupe ou mal formé 3 80 5 400 30
platanes 2,50 sans vigueur , malade 2 20 6,4 420 31
pins 3,75 arbre de peu de valeur 1 100 8 440 32
liguidambars 4,27 110 9,5 460 33
charmes fastigés 4,89 120 it 480 34
érablas platanoides 2,55 130 12,5 500 35
marroniers blancs 4,18 indice de situation 140 14 600 40
sauies pleureurs 2,71 150 15 700 45
taxodium 1,77 180 16 800 50
aulnes cordata 1,83 - désignaticn indice 170 17. 800 55
marrcnier rcuge 5,83 180 18 1000 60
chénes veris 3,32 180 19 110G 65
liriodendrons 5,11 en cenfre-ville 10 200 20 1200 70
caialpa 4,38 en agglomération 8 220 21 1300 75
peupliers 323 gn zone rurale G 240 22 1400 80

. | indice esth indice indice

\ Valeur h TVA indice esp sani situation | dimensionnel

| exemple | lchéne de 1.40m de girconférence 200434 £ 3,70 7 8 14
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BESNIER

aménagement

COMMUNE DE NUAILLE

"ZAC DE GUIGNEFOLLE"

PRINCIPES D’ IMPLANTATION DE CLOTURES

1er Cas: Male plantde sur le demaline public par le [otissaur

- Limite de proprieté

Grillage éventuel implanté a 'alignement
)n? ' 1,20 m de hauteur maximum

de parcelle par la lotisseur\gi ﬁ

% 13? g Possibilité fondation arasée au niveau du sol
0 o
4%%

\Q{ {

Haie plantéa en limite

Domaine public Dornaine privatif de la parcelle

28me Cas : Hale plantde sur is domalne privatil par I'acquéreur

" Hale plantés sur le domaine privatif par le propiiétaire :
. \ a 1/ Limite de proptiéié
Grillage éveniuel implanié en limite ;!f ;«% ‘
19 The ('l_’i

de propriété, hauteur maximum de 1,20 m

Fossibilité fondation arasée au niveau du sol

Domaine prwaﬁ:af de la parcei ' Bomaine public

2ame Cas :Hale plantée sur le demalne publie par le lotisseyr

- Limite de propriété

P Grilizge dventuel implanié 2 'alignement

Hale plantée en iimite A 1,20 m de hauieur maximum

}
de parcelle par I lofisseur . 55 e}

\;
] Souténement éventuel en magonnetie

fﬁ,, K enduit de la coulsur de fa maison
%/ﬁ i Terrain Naturel

L"
b"-’""'i ol

Domaine public Domaine privatif de la parcelle
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BESNIER

amenagement

COMMUNE DE NUAILLE |

"ZAC DE GUIGNEFOLLE"

PRINCIPES D'IMPLANTATION DE CLOTURES ‘

4eme Cas : Hale pleniée sur le domaline privaili par I'acgudreur

) /lelte de proprigté

Grillage éveniuel 1,20 m de hauteur t

7
Haie planiée sur le domaine privatif y @a
par le propriétaire 5

soutdrement éventuel % ”—g‘am;
en magonnatie %éfjﬁ ? f‘
i

Terrain Naturel _

imbotmpmint ol

. Trottoir ,
Doimaine privatif de la parcelle Domaine public

58me Cas_: Hales plantées en limite séparaillve en arfiére des hablitations
et fond de parcelles

Hais plantée & 0,50 m en retrait de la limite
i de parcelle par le proprigtaire

Haie nlantée a 0,50 m en retrait rﬁ"‘% 1 Hfﬁ”;}% Grillage éventuel implanté en limite séparative
# b % ,
i o f ; w173 86 m de hauteur maximum

i B

% fo,% b, b B2,

?&i@{ . ) E% d’p(fuz ‘.,, &
’“\M%f sl

o
LT

Bomaine privatit de I3 parcelie™ Domaine privatit de la parcelle

Neta : pour favoriser Fintimiié des constructions accolées en fimlte séparative, un dispositif de mur ou clausira bois
de 1,80 m de hauteur maximum peut éire édifié sur une profondeur de 5 m & compief de Farriére de Ia consiruction principale.

Possibilité fondation arasée au siveau du =ol

same Cas : Cléture en imite séparative ay dreit de ['accés des pareelies,
2 'avant des hebiiations : parkings du midl

Giillage éventuel fmplanté en limite : Grillage dventuel implanité en lmite
de propriété, hauteur maxinoum de 1,20 m de propriéts, havteur maximum de 1,20 m

;{\.5’) 5 v | P E
S , s )
S e —‘l ?%%?f% \L / d}*’ / %’L"“‘h%'}ip );f) %’}:}?’ﬁ

¥ A A

I L 3 . iy

g z“f; | f 3! :
§ b ) =* )

o Qg\ra %45 2 '959 AgF % TR Sioy g8

&, SE % j 5 kS 3 kéh@ﬁ%f 32,; F

b
p‘h’a h ) *
%Wﬁ

21, Gt M
%{\Wg ‘e B Mitres —> i «r—— 6 mitres -——— Eﬁﬁffé‘# %iﬁi('&!?ﬁm g

Domaine privatif de la pai"éelle' “Domaine privatif de [a paréelie
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BESNIER

ameénagement

COMMUNE DE NUAILLE
"ZAC DE GUIGNEFOLLE"

PRINCIPES DE HAIES VIVES

CADUCS

ARBUSTES CHAMPETRES ADAPTES A LA TAILLE

PERSISTANTS
Charme Carplnus Betulus Trogne commin Ligustrum Vuigare
Erable champétre Acer Campasirs Fusain d'Europs Euonymus Europaeus
Nolzetier Corylus Aveliana Latrier tin Viburnum Tinus
Genét d'Espagna Spardum Junceum Laursr du portugal Prunus Lusitaniea
Amélanchler Amelanchlar Hotex lox Aquilcliym
Lilas Syringa Vulgaris Cratasgus Crataagus PaulScartel
DISPOSITIONS DE PRINCIPE
1 2 3 1 2 3 1
1&re DISPOSITION : - -
entiérament { B £ £ - \) {, k) A {(/ N \f Y
.
caduce SO T AT AR RN A
A ANA A ASA A A
b \5 W J L\ ] v
3 1 2 3 1 2
1 (tj 2 AI\ BLi 1 S I I
T N A T S R W
2e DISPOSITICN . N g N A ~
Zscad;uque LKk’}‘<\i,-><'ﬂ><-l %J‘/‘< M J;;%TXL ‘/\.‘q‘“/@
3/5 persistante P K FoA P KA F
A B 1 C 2 A
A B G oA B & A
3¢ DISPOSITION f I o ff N !-/ = g jw ; 5 )
& : ~ ) A . . . N
antidqrement '7>Z s Ll /QA\ g %T\‘\ i \'\”}x‘ 1 /4*}{4 » X"{
persistante NS ST ¥ PaVa AT ¥
Ly rr# , et w J>¥r</‘£ J’},-«‘
C A B G A B
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BESNIER

aménagement

COMMUNE DE NUAILLE

"ZAC DE GUIGNEFOLLE"

ACCES PARCELLES
TYPES DE PORTAILS ET PORTILLONS

ACCES PARCELLES

e i i = e il LIRS A

Accés parcelie obligatoire (largeur 6mx5m)
5§ portail : implantation en retrait de 5m

PORTAILS (1)

1 .
3 ey Possibilité pilliers
G » /
115}
m
a
’i{w -
PORTILLONS (2}

1 0,80 |

é‘ 1

0 ~ Possibilité piltiers

4 i

m 4

a

X- - VY
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COMMUNE DE NUAILLE

ZA.C. DE GUIGNEFOLLE

DOSSIER DE REALISATION

PROGRAMME GLOBAL DEFINITIF DE CONSTRUCTION

CALCUL DE LA SURFACE HORS-OEUVRE NETTE

La S.H.O.N. globale est de 20 000 m? Elle se réparlit de la fagon suivanie :

1 - llots :
- Tlot A : 960 m?
-Tlot B : 520 m?
~flot C - 480 m?
~flot D ; 480 '

Soit au fotal une S.H.O.N. de 2 440 m.

2 - Parcelles individuelles :
- Lots 1 & 89 : 180 m? par loi.

Soit au total une S.H.O.N. de 16 020 m”

Le solde de 1 540 m? étant conservé en réserve d’aitribution.



DEPARTEMENT DE MAINE ET LOIRE k) RECU LE

P4 poe

SOUS-PREFECTURE
DE CHOLET

COMMUNE DE NUAILLE

Z. A. C. de GUIGNEFOLLE

BESNIER
aménagement
Le Maire,
Marc MAUPPIN
%SSER DE REALISATION
CAHIER DES CHARGES
ARCHITECTURALES

ATELIER D’URBANISME ET D’ARCHITECTURE - J.CHEVALIER
32, rue Clémence Royer — 44100 NANTES — Tél. 02.51.84.11.68

DATE : SEPTEMBRE 2009
MODIFIE : JUILLET 2016




Commune de NUAILLE

ZAC de “GUIGNEFOLLE”

CAHIER DES CHARGES ARCHITECTURALES

PRISE EN COMPTE DES CARACTERISTIQUES DU TERRAIN
Chacune des parcelles présente des caractéristiques spécifiques qui doivent étre prises en compte
impérativement dés le début des études du projet : forme du lot, topographie, orientation, disposition
par rapport aux voies et aux espaces publics.
Ces données constituent le point de départ de I'étude architecturale du projet de construction qui doit
s’adapter aux caractéristiques du terrain et non l'inverse.

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Elle devra tenir compte des caractéristiques particuliéres de chaque terrain (fagade en contrehaut
ou en contrebas de la voie, orientation nord ou sud, parcelle d’angle, etc...), ainsi que de limplantation
des constructions des parcelles mitoyennes.

Le volume principal des constructions sera développé a lintérieur des emprises délimitées sur le
document graphique d’implantation. Les annexes non accolées et aménagements extérieurs
(terrasses, préaux, piscines, ...) peuvent étre implantés a I'extérieur de ces emprises.

En complément, I'implantation des constructions édifiées sur les flots A -B- C- D doit respecter une
cohérence d’alignement et de continuité architecturale.

Le découpage interne de ces flots est schématisé par des lignes pointillées indicatives figurant le
principe prévu pour leur division.

ASPECT EXTERIEUR

Dans le respect des régles du document d'urbanisme communal, les constructions devront justifier
d’une cohérence d’ensemble avec les projets voisins et tenir compte des dispositions suivantes :

- Adaptation au terrain
Les constructions doivent s’adapter au terrain existant de maniére a assurer des acces de
niveau en facade avant ou arriére. Compte-tenu de la pente, ceci peut imposer des
décrochements intérieurs.

Les aménagements extérieurs nécessaires pour compenser une différence de niveau devront
étre étudiés avec de simples emmarchements, ou jeux de terrasses successifs avec murets bas,
de maniére & éviter tout effet artificiel de remblais ou de déblais.

- Volumétrie
De maniére générale, les volumes devront s’apparenter a ceux des maisons rurales, qui se
composent d'un volume de base simple et allongé auquel sont venus s’accoler au fur et a
mesure des besoins d’autres volumes élémentaires, simplement adossés en pignon ou en
fagade, sans imbrications complexes.

Un rapport harmonieux entre les toitures et les fagades devra étre assuré, en évitant les effets
monotones d’'égalité ou a l'inverse les effets de disproportion génants.

AUA J. CHEVALIER - Commune de NUAILLE - ZAC de Guignefolle - Cahier des charges architecturales p. 1/56



Des transitions seront recherchées en cas de décrochement des volumes, en préservant des
continuités, en facade ou en toiture.

Les volumes & étage doivent préserver au moins partiellement des continuités verticales de
facades sur les deux niveaux. Les retraits de la facade d'étage dissociant totalement volume haut
et partie basse par un bandeau de tuile sont a exclure.

Les constructions localisées prés d’une limite comportant des haies arborées, existantes ou a
créer, devront conserver sur cette limite un gabarit adapté au volume de la végétation.

Les volumes jumelés en limite séparative auront des dimensions et une implantation permetitant
de limiter au maximum pour chaque batiment la surface de pignon restant libre.

- Facades :
Les fagades doivent présenter une animation suffisante par les détails et matériaux de
modénature (linteaux, appuis, encadrements, garde-corps,...) et la couleur des portes et
fenétres : & défaut, celles-ci seront dotées de volets battants de couleur.

Les enduits seront de type rustique, & finition lavée ou grattée fin, de la teinte des enduits
traditionnels & chaux et sable. Les bardages bois pourront étre utilisés de maniére partielle, en
panneaux participant a I'animation des fagades.

Par souci de cohérence avec les autres constructions, une peinture de ton enduit sera exigée
pour les bardages dont la surface est dominante.

- Pignons et facades d’angle
Les constructions localisées en angle de deux voies ou d’un espace public, feront l'objet d’'une
recherche particulicre de composition d’ensemble des différentes fagades.

Les pignons vus depuis les voies seront de largeur restreinte.

- Toitures
Les couvertures des constructions pincipales seront réalisées en tuiles demi-ronde en terre cuite
en usage dans la région, de teinte rouge ocré nuancé. La pente doit étre comprise entre 16° et
26° (28,7 % a 48,8 %), et identique & celle de la construction mitoyenne a laquelle elle s’accole.
Les gouttieres pendantes demi-rondes sont interdites.

Conformément aux dispositions du PLU, il peut étre dérogé a ces régles concernant les toitures :
- pour des constructions bioclimatiques ou recourant & des énergies renouvelables
nécessitant des types de toiture différents,

- pour des vérandas, piscines et parties de toitures traitées en toitures-terrasse.
Les dispositifs mis en ceuvre devront étre intégrés de maniére harmonieuse 4 la construction.

Lucarnes et chissis de toit

Les lucarnes et les chéssis de toit s'adaptent mal & la couverture tuile.

Cependant il peut étre envisagé des frontons permettant I'organisation de percements de faible
largeur en partie haute de la fagade, et d'éclairer éventuellement des volumes sous comble.
Cette animation ponctuelle de la toiture n’est admise que si elle respecte l'ordonnancement et le
rythme des fagades.

Panneaux solaires

Les capteurs seront constitués de modules & faible largeur, posés en longueur dans le sens de la
pente et intégrés dans I'épaisseur de la couverture. lis seront regroupés en panneau et calés en
rive de toiture sous forme de verriére ou panneau vitré intégré au volume construit.

La pose de capteurs en faible surface peut également &tre réalisée en couverture d’annexe
(appentis), de véranda ou en pose inclinée en partie basse d'un mur (aspect de chassis).
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- Percements
L’ensemble des percements doit faire 'objet d’une composition d'ensemble en fagade, tant pour
leur localisation que pour leurs proportions respectives.
Les proportions des baies seront assez nettement plus hautes que larges.
Des baies de grande largeur pourront toutefois étre envisagées si elles sont composées dans un
panneau de fagade permettant d’assurer leur intégration et si elles ne créent pas un déséquilibre
avec des baies d'étage.

La largeur des portails de garage devra étre limitée & 3 m. Les doubles portails ne pourront étre
autorisés que dans les fagades basses, sous la ligne d’égout du toit.

Les portails de hauteur supérieure & 2,50 m ne pourront étre autorisés que si leur integration
dans la fagade et le volume de la construction est étudiée pour minimiser leur impact visuel.

- Annexes
Les annexes visibles depuis les espaces publics devront étre composées avec la construction
principale et réalisées avec des matériaux de méme nature et aspect.
Leur couverture sera en tuile, identique & celle de la construction principale.

Des annexes en bois traité de teinte foncée pourront étre édifiées dans les parties non visibles
des espaces publics, & condition d’étre intégrées dans une masse végétale.

Le volume des annexes non accolées a la construction principale sera limité aux dimensions
suivantes : surface 15 m2, hauteur a I'égout 2,20 m, hauteur au faitage 3 m.

Il n’est autorisé qu'une construction annexe non accolée a la construction principale par
logement, obligatoirement implantée sur la limite repérée au réglement graphique.

Sur les flots A-B-C-D, leur localisation sera précisée dans le projet (lots libres ou opération
groupée.

- Vérandas
Elles seront composées avec le volume de la maison, en continuité de la pente du toit ou sous
forme de verriére ou panneau vitré intégré au volume construit.
Le projet de véranda doit donc étre prévu dés lorigine dans la volumétrie de la construction
principale.

- Cl6tures
Afin de renforcer le caractére végétal des aménagements, les clotures, tant sur les voies et
emprises publiques que sur les limites séparatives et retours des stationnements non clos,
seront constituées par une haie vive dense réalisée a partir d'un mélange d'au moins 3
essences diverses d’arbustes feuillus non persistants ou persistants (voir liste en annexe n°1).
Les haies de coniféres (thuyas, ifs, cupressus et autres hybrides,...) ou de feuillus d’une seule

espéce (laurier palme, cotoneaster, pyracanthas,...) sont notamment interdites.

Cette haie pourra éventuellement étre doublée par un grillage ou un muret en parpaing enduit
sur les deux faces de la couleur de I'habitation d’'une hauteur maximum de 0,70 m, 'ensemble
devant respecter une hauteur maximum de 1,20 m sur les voies et 1,80 m sur les autres
emprises publiques ou en limites séparatives.

Afin de favoriser I'intimité des constructions accolées en limite séparative, un dispositif de mur
ou de claustras bois de 1,80 m de hauteur maximum peut étre édifié sur une profondeur de 5 m
a compter de l'arriére de la construction principale.

Les portails, portillons et piliers éventuels seront d'un dessin simple, de teintes et matériaux
s’harmonisant avec la végétation. Les teintes blanches sont notamment exclues.

Un point localise au document graphique la position du portillon arriere de certains lots.

Un plan détaillé précisant les essences végétales, la nature et Fimplantation des éléments de
cléture, en périphérie de la parcelle et des places de stationnement, sera obligatoirement joint
au projet de la construction principale.
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- Espaces libres, plantations
Les arbres existants sur les parcelles devront étre préservés. Cette protection inclut également
les plantations réalisées sur les parcelles et espaces publics dans le cadre de 'aménagement
paysager de la ZAC.

Dans lintérieur du périmetre visé par le présent cahier des charges, aucune distance n’est
imposée pour les plantations d’arbres qui peuvent avoir lieu sur les limites des parcelles. Cette
disposition réglementaire particuliere se substitue de droit aux régles supplétives prévues a
l'article 671 du Code Civil.

Les bandes arborées figurées au plan de composition en limites séparatives et fonds de
parcelles seront plantées de haies bocagéres composées d'arbres et arbustes en mélange de
plusieurs espéces de feuillus, non persistants ou persistants (voir liste en annexe n°1).

- Stationnement
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions nouvelles doit étre
assuré suivant les dispositions ci-aprés :

Lots individuels ;

1 - Il doit &tre réalisé au moins 3 places de stationnement par logement.

2 - Les 3 places de stationnement sont obligatoirement réalisées :

- pour au moins deux d'entre elles sur 'emplacement non clos de 6 m x 5 m figuré au plan de
composition et donnant directement sur le domaine public.

- la troisitme étant intégrée dans le volume de la construction principale et réalisée
simultanément avec la construction principale.

HotsA-B-C-D:

1 - Il doit étre aménagé 2 places minimum par logement, réalisées pour une d’entre elles sur
I'emplacement non clos de 3 m x 5 m donnant directement sur le domaine public, la
deuxieme étant intégrée dans le volume de la construction principale et réalisée
simuitanément avec la construction principale.

2 - Gonformément aux dispositions de I'article L123-1-3 du code de l'urbanisme, il ne peut étre
exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.
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ANNEXE n°1

LISTE DES PRINCIPALES ESSENCES LOCALES ET RUSTIQUES

préconisées

Cette liste, donnée pour information, ne revét pas un caractére limitatif. Il est simplement
demandé que les haies privatives en périphérie des lots soient prioritairement et majoritairement
composées avec les essences citées, sans pour autant exclure les autres plantes et arbustes
décoratifs que I'on réservera plutdt pour l'intérieur du jardin.

Les plantations seront toujours composées d'arbres ou d'arbustes en mélange de plusieurs
espéces de feuillus, non persistants ou persistants.

ARBUSTES ET ARBRISSEAUX - Essences communes :

Ajonc d'Europe, Argousier, Arroche, Aubépine, Bourdaine, Bruyéres, Buis, Charme, Cognassier,
Cornouiller sanguin, Eglantier, Fusain d'Europe, Genét a balai, Houx, Laureau, Laurier sauce,
Laurier-tin, Lilas commun, Noisetier commun, Olivier de Bohéme, Poiriers, Pommiers, Pruniers,
Prunellier, Saule roux, Saule cendré, Saule a oreillettes, Saule rampant, Seringa, Sureau noir,
Tamaris d'Angleterre, troéne commun, Viorne Obier.

ARBRES - Essences communes :

Aulne glutineux, Bouleau verruqueux, Bouleau pubescent, Chéataignier commun, Chéne
pédonculé, Chéne vert, Cormier, Erable champétre, Fréne élevé, Merisier, Orme champétre,
Peuplier tremble, Robinier, Saule blanc.

ARBRES - Autres essences :

Alisier torminal, Arbousier, Chéne Tauzin, Chéne Sessile, Figuier, Fréne a feuilles étroites,
Hétre, Marronnier, Néflier, Noyer commun, Sorbier des oiseaux, Tilleul a grandes feuilles, Tilleul
a petites feulilles

LIANES :
Bryone dioique, Lierre, Chévrefeuille, Clématite, Houblon, Vigne, Vigne vierge.

ESSENCES A PROSCRIRE ! ! !

Les Laurier-palme, Thuya, ou bien encore Cyprés (et autres hybrides), sont proscrits pour

diverses raisons :

- ces essences assechent les sols situés a leur pied, et rendent impossible toute autre culture,

- elles sont sensibles aux maladies et aux parasites, et alors, c'est toute la haie qui est
condamnée,

- elles nécessitent des tailles constantes (3 fois par an) pour maintenir une hauteur acceptable,

- elles ne sont pas favorables & la faune et ne donnent jamais de fleur,

- ce type de haie produit un paysage monotone et identique en toute saison, sans lien avec les
variations des paysages de la région.
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