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0 PREAMBULE
0.01 DISPOSITIONS GENERALES

Le présent Cahier des Charges de Cession de
Terrains précise les obligations de l'acquéreur
de parcelle vis a vis de la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, des tiers et des administra-
tions ou concessionnaires, de |'Association
Syndicate, et des acquéreurs de lots, entre
eLX.

0.01.1 Le présent Cahier des Charges est
divisé en frois titres :

Le Titre | :

- Détermine les prescriptions imposées aux
acauéreurs et aux constructeurs des terrains ;
il précise notamment, le but de la cession, les
conditions dans lesquelles elle est consentie,
les conditions dans lesquelles elle est résolue
ou résiliée en cas d'inexécution de ces pres-
criptions,

Le Titre i ;

- Définit les droits et obligations réciprogues de
la 8.A.S. BESNIER AMENAGEMENT et des
acquéreurs pendant la durée des travaux
d'aménagement de la zone et de construction
des bétiments.

Le Titre 111 :

- Fixe les régles et servitudes de droit privé
imposées aux cessionnaires ou locataires, a
leurs héritiers ou ayant cause en guelque titre
que ce soit, ainsi gu'aux propriétaires anté-
rieurs qui auraient déclaré adhérer au présent
cahier des charges, par une convention avec

la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT.

0.01.2 Le Titre | est constitué par des disposi-
tions de caractére mixte, ¢'est-3-dire & la fois
contractuelles entre la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT et le contractant, et régle-
mentaires parce qu'approuvées par la Com-
mune et pouvant éire sanctionnées par celle-
ci.

Ces dispositions ne comportent, par conire,
aucune stipulation pour autrui.

Le Titre |l est constitué par des dispositions
purement contractuelles entre la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT et le co-
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contractant. Ces dispositions ne contiennent
aucune stipulation pour autryj et ne peuvent,
en conséguence, ni étre opposées aux autres
contractants ou A tous tiers en général, ni étre
invoquées par eux. Le cas échéant, les dispo-
sitions contraires ou différentes de Yacte de
cession ou de location 'emporteront toujours
sur celles de ce titre |1

Le Titre lli s'impose a tous les propriétaires
anciens ou nouveaux et, plus généralement a
tous les utilisateurs de terrains ou de construc-
tions ainsi qu'a leurs héritiers ou ayant cause &
quelque titre que ce soit et ce, sans limitation
de durée. Chacun de ces assujettis aura e
droit de se prévaloir des dispositions de ce titre
Il & Pencontre des autres assujettis, la S.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT déclarant, en tant
que de besoin, stipuler au profit de chacun
d’eux.

0.01.3 Les prescriptions du présent Cahier des
Charges seront déposées au rang des minutes
du Notaire qui en remettra a l'acquéreur,
contre regu, un exemplaire sous forme de CD
ROM, éventuellement papier, lfors de la signa-
ture du compromis ou de la promesse de vente
et lors de la signature de I'acte authentique, le
présent cahier des Charges sera annexé a tout
acte translatif de propriété des terrains ou des
constructions, lors de cessions ou de locations
successives.

0.01.4 Par mesure de simplification et pour [a
clarté du texte :

- d'une part, on désignera sous le vocable
« acquéreur » tout assujeti au présent
C.C.C.T. quil soit acquéreur, cessionnaire,
bénéficiaire d'apport, co-partageant, acqué-
reur, locataire, concessionnaire d’'usage, elc...

- d’aufre part, on désignera sous le vocable
général “acte de cession” tout acte transférant
la propriété d'un terrain ou immeuble situé
dans le périmétre d’application du présent
C.C.C.T. que ce soit une vente, un apport, un
partage, une donation, etc..., et par “Location’
ou “Bail®, tout acte conférant la jouissance
temporaire de 'un desdits biens, que ce soit un
bhail & construction, une concession immobilié-
re, un bail emphytéotique, etc.

- enfin, le terme « constructeur » s'entend de
tout professionnel chargé de réaliser une cons-
truction, pour le compte d'un ou plusieurs ac-
quéreurs.
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Cela  exposs, la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT entend diviser et céder les
terrains du lotissement « Les Closeries 2 ».,
dans les conditions prévues ci-dessous.

0.02 DIVISION DES TERRAINS

Les terrains sus-indiqués feront l'objet d'une
division entre, d'une part, les terrains destinés
a é&tre incorporés a la voirie ou aux espaces
libres of, d’autre part, ceux desfinés a étre
cédés ou loués aux acquéreurs publics ou
privés, désignés ci-aprés par le terme “acqué-
reur”,

1 TITRE |
1.01 OBJET DE LA CESSION

La cession est consentie en vue de la cons-
truction d'une maison individuelle, ou, s'il s'agit
de parcelles susceptibles de recevoir plusieurs
logements ou bétiments, d’un programme de
batiments qui sera, dans ce cas défini dans
I'acte de cession (voir paragraphe 1.05).

Les batiments devront &tre édifiés conformé-
ment aux dispositions du réglement du Docu-
ment d’'Urhanisme de la commune, des pres-
criptions du dossier du permis d’aménager
(projet de réglement), et du cahier des char-
ges de cession de terrains.

Les constructions édifiées sur les lots seront a
usage d’habitation individuelle, cetle destina-
tion excluant notamment toute forme
d’hébergement de type hételier touristique,
gites... ayant pour effet de modifier leur affec-
tation, et induisant un usage incompatible avec
les caractéristiques et Péguipement des parcel-
les. Exception faite des chambres d'hites et
des chambres & louer.

La surface de plancher développée des locaux
gue 'acquéreur est autorisé a construire est
précisée dans I'acte de cession et figure dans
le projet de réglement du permis d’aménager
des « Closerias 2 »,

La surface de pfancher autorisée sur la parcel-
le, est indépendante de la surface de l'aire de
constructibilité figurée au réglement graphique
qgui a pour seut but de définir la zone a
lintérieur de laquelle doivent &hre implantées
les constructions.

BESNIER
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1.02 DELAIS D’EXECUTION
L'acguéreur s’engage & .

1.02.1 Commencer, sans délai les études de la
totalité des béatiments autorisés par le projet
de réglement sur le terrain qui lui est cédé.

1.02.2 Déposer sa demande de permis de
construire dans un délai d'un mois pour les
constructions individuelles, de pavillons grou-
pés, & dater de la signature du compromis ou
de la promesse de vente et de communiquer &
la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, une
copie de la demande de permis de construire
ainsi que le plan de masse de la construction.

1.02.3 Entreprendre les travaux de construc-
tion dans un délai de 6 mois a compter de la
signature de 'acte notarié authentique, sauf
dérogation justifiée et acceptée par le Maire.

1.02.4 Avoir réalisé les constructions dans un
délai de 30 mois & compter de la signature de
Pacte authentique.

'exécution de cette obligation sera considérée
comme remplie par la présentation d'une dé-
claration d'achévement délivrée par I'architecte
des acquéreurs.

Des délais différents pourront étre stipulés
dans l'acte de cession. La S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT pourra, de méme, accorder
des dérogations dans des cas exceptionnels et
justifiés. Dans cette hypothése l'acquéreur
aura Pobligation d’entretenir réguligrement son
terrain.

1.02.5 Tout dépét de permis de construire sur
des lots regroupant plusieurs logements, devra
impérativement, au préalable, éire soumis &
Pavis de la collectivité, afin que ce permis puis-
se étre instruit par 'administration compétente.

1.03 PROLONGATION EVENTUELLE DES
DELAIS

Les délais seront, si leur inobservation est due
a un cas de force majeure, prolongés d'une
durée égale a celle durant laquelle i'acquérsur
a &6 dans limpossibilité de réaliser ses obli-
gations. La preuve de la force majeure et de la
durée de [Iempéchement incombent &
P'acquéreur.
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1.04 SANCTIONS A LEGARD DES
ACQUEREURS

En cas d’incbservation des obligations mises 4
la charge des acquérsurs par le présent ca-
hier des charges, l'acle de vente et ses an-
nexes, la S.A.5. BESNIER AMENAGEMENT
pourra, selon la nature de Finfraction comrmise,
et & son choix, obtenir soit des dommages et
intéréts, soit la résiliation de la vente, dans les
conditions suivantes.

1.04.1 Dommages et intéréts (cas particulier)

1.04.2 Si l'acquéreur n'a pas respecté les dé-
lais prévus par larticle 1.02 § 1, 2, 3, 4, la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, dans le
souci de préserver les intéréts des lots et Tlots,
comme las ouvrages réalisés, le metira en
demeure de satisfaire a ses obligations dans
un délal de dix jours en ce qui concerne les
dé&lais des § 1, 2, 3, ou dans un délal de frois
maois en ce qui concerne celui du § 4.

1.04.3 Si passé ce délai, 'acguéreur n'a pas
donné suite aux prescriptions de la mise en
demeaure, la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT aura droit au versement
d'une indemnité dont le montant est fixé &
1/1000 du prix de cession hors taxes par jour
de retard.

Cette indemnité sera due par 'acquéreur dé-
faillant quels que soient les préjudices subis
par la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT 2
titre d'indemnilté forfaitaire et définitive.

Celte astreinte commencera & courir, dés
I'expiration du délai visé par la mise en demeu-
re et pourra &tre, de convention expresse,
liquidée par le Juge des Référas.

1.05 VENTE MORCELLEMENT DES
TERRAINS CEDES

Les terrains ne pourront étre cédés par
Pacquéreur qu'aprés réalisation des construc-
tions prévues au programme visé a larticle
1.01 ci-dessus, sauf dércgation expresse don-
née par ta S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT,

Toutefois, lorsque les consiructions n'auront
pas été réalisées dans le délai fixé a l'article
1.02.4, Pacquéreur pourra proceder & la ces-
sion globale des terrains a la condition expres-
se den aviser la S.A8. BESNIER
AMENAGEMENT au moins 4 mois & l'avarnce,
par lettre recommandée avec demande d’avis
de réception.

DR
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La S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT pourra
jusgu’a 'expiration de ce délai,:

- Soit exiger que le terrain lui soit rétrocédé ol
soit rétrocédé & un tiers déslgné ou agréé par
elle et ta commune.

- Soit donner son accord a la cession du ter-
rain,

A défaut de réponse dans un délai de deux
mois & compter de la nofification faite & la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, son silen-
ce vaudra acceptation de la cession & un tiers.

En cas de rétrocession & la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, te prix de rétrocession sera
calcuté sur le prix de vents avec une réduction
de 10 %.

Si une partie des constructions a 6té réalisée
sur ledit terrain 'acquéreur ne pourra diviser le
terrain gu’aprés autorisation du morcellement
selon la réglementation en vigueur et
l'agrément de la  S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT et de la commune, dans la
forme et délais ci-dessus indiqués.

Tout acquéreur d'une partie de terrain non
encore utilisée et ayant fait 'objet d'une divi-
sion autorisée, sera tenu de réaliser et
d’achever les travaux de construction confor-
mément au prajet ayant regu l'agrément de la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT &t de la
commune.

la 8.A.S. BESNIER AMENAGEMENT pourra
exiger que la partie de terrain nen construite,
apras division autorisée, lui soit rétrocédée.

En cas de rétrocession & la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, le prix de rétrocession sera
calculé sur le prix de vente réduit proportion-
nellement & la surface cédée, avec une réduc-
tion de 10%.

Les dispositions du présent article ne sont pas
applicables en cas de mise en co-propriété des
locaux dans les termes de la Loi n°® 65-558 du
10-07-1965, fixant le statut de la copropriété, ni
en cas de vente d'immeuble a construire.

En cas de cessions successlves, les acqué-
reurs successifs seront tenus par les disposi-
tions du présent article.

Tout morcellement ultérieur sera soumis a la
réglementation en vigueur.

Le regroupement de parcelles est autorisé

pour les lots 11 et 12 ainsi que pour les lois
18 et 19 et limité & 2 parcelles. Dans le cas
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oll 1a construction serait implantée a cheval
sur les lots 11/12 et 18719, l'acquéreur de-
vra supprimer a ses frais une des deux
viahilités ainsi gue I'accés correspondant :
les travaux seront obligatoirement réalisés
par 'aménageur.

Chagque parcelle individuelle non regrou-
pée n’est habilitée qu'a recevoir qu’un seul
logement.

Tant que la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT
raura pas terminé les travaux de viabifité du
lotissement et que la réception définitive naura
pas été prononcée :

- Toutes les mutations de constructions indivi-
duelles devront étre notifiées a Paménageur
par les soins du notaire rédacteur de la revente
gui devra faire connaitre les noms, prénoms et
adresses du ou des acquéreurs.

1.06 NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou
concession d'usage, elc... qui seraient consen-
tis par Pacquéreur ou ses ayant cause en mé-
connalssance des interdictions, restrictions ou
obligations stipulées dans le titre | du présent
Cahier des Charges seraient nuls et de nul
effet.

2 TITRE I - TERRAINS CEDES

Les prescriptions du présent Titre complétent
celles :

- Du document d’urbanisme en vigueur sur la
commune.

- Du projet de réglement du permis
d’aménager.

2.01 DOSSIER DU PERMIS D'’ANENAGER

L'acquéreur et la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT s'engagent & respecter les
dispositions du dossier du permis d’aménager
dans l'ensemble de ses documents constitu-
tifs, (cahier des charges, réglement, servitu-
des, plans, les documents d'urbanisme de la
Commune, etc..) et toutes les modifications
qui seraient apportées a celui-ci par
Padministration.

En aucun cas la responsabilité de la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT ne pourra étre
engagée en raison des dispositions du dossier
de permis d’aménager., cu du fait des modifi-
cations que l'administration apporterait a ce
dernier, quelie que soit leur date.

Do
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2.02 BORNAGE - CLOTURES

La S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT proce-
dera, si elle ne V'a déja fait, et préalablement &
Pacte authentique, au bornage du terrain. Ce
bornage dorigine est réalisé aux frais de
l'aménageur.

Les frals de remise en ordre du bornage qui
aurait &t détérioré & compler de la date
d'acquisition de !a parcelle, seront & la charge
de Vacquéreur qui devra faire réaliser cetle
opération par le géométre désigné par
'aménageur.

Tout acquéreur d’'une parcelle contigué a des
lots non encare vendus par la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, ne peut, en aucun cas, re-
clamer & celleci la moeitié du colt
d'établissement de la cldture, 1 en supportera
seul fa charge.

Tout acquéreur d’'une parcelle souhaitant
ciéturer en mitoyenneté, devra obtenir
Faccord de lacquéreur de la parcelle
contigué afin d’en partager les frais
d’établissement et d’entretien. A défaut, il
implantera sa cl6ture sur sa parcelle, en
limite de propriété.

2.03 DESSERTE DE TERRAINS CEDES

La limite des prestations dues par la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT et la définition des
obligations de l'acquéreur au titre des divers
réseaux de desserte des ferrains cédés ou
loués est précisée au point 4.08 Tableau de
répartition des prestations du présent cahier
des charges, ou dans l'acte de cession lui-
méme, le cas échéant.

2.04 PLANTATIONS

Il est expressément convenu que tous les ar-
bres préexistants & la division parcellaire qui
se trouveraient, du fait de cette division, & une
distance de la limite de propriété inférieure a
celte définie & l'article 672 du Code civil, seront
conservés en I'état quelle que soit leur ancien-
neté. Le présent document constituant régle-
ment particuller en la matiére.

Il en sera de méme des plantations réalisées
par la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT, sur
les parties communes, en application du plan
espaces verls qui sera validé par le conseil
municipal, qui s'imposeront aux parties guel-
que soit leur éloignement de la limité séparali-
ve,
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2.05 BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqgu'a la remise des ouvrages & la Commu-
ng, aux Sociélés concessionnaires ou 2
'Association Syndicale, Pacquéreur devra,
suivant le planning des travaux, et conformé-
ment aux dispositions des plans joints au per-
mis de construire ou a la déclaration préalable,
se brancher a ses frais, sur les canalisations
d’eau, d’&lectricité, égouts, efe... &tablis par la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT et confor-
mément aux avant-projets généraux approt-
vés.

Ceux-ci, ainst qgue les installations intérieures
correspandantes, devront respecter les lois et
reglements qui leur sont applicables et que
Pacqueéreur est réputé connaltre.

li fera son affaire personnslle de tous contrats
et abonnements & passer avec les services
publics.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront
soumis au réglement applicable & chacun des
réseaux.

L'acquéreur fera son affaire de la remise en
état des sols et revétements a I'identique aprés
I'exécution des travaux.

Il s’engage a faire réaliser les fravaux de remi-
se en état & ses frais dans le mois des dégra-
dations.

Toute indemnité de branchement & I'égout et
toute taxe susceptibles d'étre réclamées &
Pacquéreur par la collectivité, ou tout autre
service public, sera réglée par ce dernier sans
guil puisse se retourner contre la S.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT.

2.05.1 ELECTRICITE

Les branchements sont amenés en limite de
parcelles il appartient & l'acquéreur, aprés
avoir souscrit son abonnement auprés des
concessionnaires, de faire réaliser la liaison
entre sa maison et le coffret par son entrepre-
neur qui raccordera ses fourreaux sur les
amorces posées dans le coffret par la 8.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT.

2.05.2 EAU POTABLE

La réalisation du réseau de distribution d'eau
potable & l'intérieur de chaque lot défini par le

amdpagement
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plan parcellaire, devra étre confiée par
'acquéreur & son entrepreneur.

2.05.3 BRANCHEMENTS AUX RESEAUX
DES EAUX PLUVIALES : (Cas des raccorde-
ments aux noues).

De maniére a participer a la qualité de
aménagement, les eaux pluviales sont collec-
tées par des noues végétalisées. Les concep-
teurs ont souhaité que leur profondeur soit la
plus faible possible, afin qu'elle s'intégre par-
faitement aux espaces verts.

2.06 AIRES DE STATIONNEMENTS

Les aires de stationnements dont la localisa-
tion est indiquée au réglement graphique du
permis d’aménager devront avoir un accés
direct et permanent non clos sur la rue. La
fargeur de cet accés sera conforme au régle-
ment graphique.

Des dérogations pourront étre accordées dans
le cas de permis de construire groupés ou de
constructions concernant des professions libé-
rales sous réserve de leur compatibilité avec le
cahier des charges. Elles seront utilisables en
permanence ; aucun portail ne pourra étre
installé qui les sépareralt de la voie de desser-
te de la parcelle.

2.06.1 Revétement du so! et aires de station-
nement

Le revétement du sol des aires de station-
nement sera aussi peu imperméable que
possible.

Pour autant tout revétement qui entraine-
rait des sables ou gravillons sur les trot-
toirs ou la voie publigue est interdit

Cet aménagement de Vaire de stationnement
doit &tre réalisé simultanément avec la cons-
truction de la maison.

2.06.2 Compteurs et divers

Les compteurs et ouvrages de raccordements
aux divers réseaux ouvrent sur cette alre de
stationnement. I est expressément reconnu
qu’a compter de fa signature de l'acte de ven-
te, un droit d’accés direct et non clos a ces
ouvrages est concédé, au profit des conces-
slonnaires et exploitants des réseaux, actuels
ou futurs (EDF ou opérateur concurrent, servi-
ce des Eaux, FRANCE TELECOM, exploitants
de réseaux céblés, efc...)
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L'acquéreur s'engage a laisser de fagon per-
manente un libre accés aux différents comp-
teurs et ouvrages de raccordement aux divers
r&seaux.

2.06.3 Poitillons

Les portilions donnant accés & la parcelle sont
obligatoirement implantés en limite de l'aire
non close, perpendiculairement & Faxe de la
voie publique, conformément au croquis an-
nexé aux presentes.

lls peuvent également éire implantés aux em-
placements éventuels prévus a cet effet dans
te réglement graphique, & charge pour 'acqué-
reur de réaliser les aménagements d'accés au
domaine public en accord avec la S.AS.
BESNIER AMENAGEMENT.

2.07 ETABLISSEMENT DES PROJETS -
COORDINATION DES TRAVAUX

2.07.1 Etude de sol

L’'acquéreur, est invité a réaliser ou & faire
réaliser, a ses frais, par son constructeur, son
architecte ou maitre d'ocsuvre, durant la période
qui s’écoule entre la signature du compromis
de venie et celle de sa réitération par acte
authentique, I'étude de sol, les sondages de
sol, et toutes les investigations, gu’il estimerait
nécessaires & la détermination des fondations
de la construction dont it envisage la réalisa-
tion.

Dans le cadre d'un contrat de construction de
maison individuelle, cette disposition vise a
permetire au constructeur de [a maison de
déterminer e colt définitif du projet, en appli-
cation de la loi du 19 décembre 1990 et de ses
décrets d’application.

Dans le cadre d'un contrat de mailrise
d’csuvre, ou d'un contrat d’entreprise, cette
disposition vise a permettre au maitre
d'ouvrage de déterminer le codt définitif de son
projet.

L'acquéreur répond de la remise en état du
terrain aprés réalisation de ces études, sonda-
ge et investigations. Ces derniers, réalisés aux
frais de 'acquéreur ou de son mandataire,
devront étre parfaitement remblayés et com-
pactés ; la terre végétale qui aura &té soigneu-
sement mise & ’écart des autres déblais lors
de Pouverture des fouilles, sera soigneusement

remise en place en partie supérieure du rem-
blai.

2.07.2 Etablissement des projets
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P'acquéreur devra établir ses projets en
conformité avec le réglement du Document
d’'Urbanisme, celui du projst de réglement du
permis d’aménager, et les prescriptions tech-
nigues en viguewr applicables aux construc-
tions et & leurs accessoires, de par leur nature
ou leur localisation. ll fera tous levés de géo-
métre complémentaires qul pourraient s'avérer
nécessaires, de maniére a réaliser une parfaite
adaptation aux cotes et aux limites des ouvra-
ges collectifs, voiries, espaces verls , réseaux,
etc..

Afin d’éviter toute erreur de report par le
concepteur du projet, le plan d’implantation
du permis de construire doii obligatoire-
ment reprendre les éléments techniques
remis par la SAS BESNIER
AMENAGEMENT.

2.07.3 Construction principale et annexe

L'attention de Pacquéreur de lot individuel non
regroupé, est attirée sur le fait qu'il n’est auto-
risé au maximum sur chaque parcelle, qu'une
seule construction principale d'un seul loge-
ment.

Les annexes devront étre implantées sur e ou
les emplacements qui feur est ou sont réser-
vés sur le document graphique du permis
d’'aménager.

L’acquéreur devra obligatoirement remplir
un document intitulé « déclaration préala-
ble constructions, travauy, installations et

.aménagements non soumis a permis com-

prenant ou non des démolitions » et le re-
metire en Mairle pour accord.

2.07.4 Divers

Un plan détaillé précisant les essences végé-
tales, la nature et implantation des éléments
de cléture sera obligatoirement joint au projet
de construction.

l.e raccordement aux voies et réseaux pourra
étre refusé sl les ouvrages ne sont pas compa-
tibles ou si les réglements n'ont pas été res-
pectés.

V'acquéreur devra tenir  compte de
Pemplacement des coffrets électricité, gaz et
des branchements aux divers réseaux lors de
Petablissement de son projet. Tout déplace-
ment desdits coffrets ou branchements faits &
sa demande sera & sa charge et réalisé par les
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antreprises de fa SAS
AMENAGEMENT,

Le dossler remis par l'acquéreur & la S.A.S.
BESNIER AMENAGEMENT ne saurait, en
aucun cas engager la responsabilité de celle-
ci ; Pacquéreur restant seul responsable de ses
études, de ses choix comme du respect de ses
obligations, et notamment de Padaptation au
sol de sa construction.

BESNIER

En aucun cas, la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT ne pourra étre tenue
d’'apporter des modifications aux ouvrages qui
fui incombent ou d'en modifier les plans.

2.08 RESPECT DU NIVELLEMENT BDES
PARCELLES

Seuls des remaniements de niveau de faible
importance pourront étre acceptés, sous ré-
serve quils ne soient pas interdits par le ré-
glement du Document d'Urbanisme de la
commune et du dossier de permis d’'aménager.

Toutefols les remaniements de niveaux ne
peurrort en aucun cas modifier 'aspect
général de la parcelle, ni les cotes du ter-
rain naturel sur chacune des limites de la
parcelle, comme mentionnées sur les élé-
ments techniques remis par la SAS
BESNIER AMENAGEMENT.

Les éventuels remaniements ne devront en
aucun cas apporter une discontinuité de
nivellement avec les parcelles voisines.

2.09 CLOTURES SUR VOIES ET ESPACES
COMMUNS

2.09.1 Clétures

Les clétures figurent obligatoirement dans
le permis de construire, elies doivent étre
réalisées au plus tard dans les six mols
suivant Pachévement de la construction de
la maison. En cas d’omission, Facquéreur
devra obligatoirement remplir un document
intitulé « déclaration préalable construc-
tions, travaux, Installations et aménage-
ments non soumis a permis comprenant ou
non des démolitions» et le remettre en
Mairie pour accord.

Les clotures seront conformes aux prescrip-
tions du projet de réglement du permis
d’aménager, se référer aux fiches « De princi-
pe dimplantation de clbture » du présent do-
cument.

BESNIER
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2.10 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

2.10.1 Responsabillité

It est ici rappelé que l'acquéreur est responsa-
ble des éventuelles erreurs qul pourraient étre
commises par son constructeur [ors de lim-
plantation de son batiment, et qu'il doit prendre
toutes mesures pour en assurer le contrle.

2.10.2 intervention de expert géométre
2.10.2.1 Constructions édifiees sur des lots
individuels :

Pour les constructions édifiées sur les lots
réservés aux constructions individuelles :
Une somme de 280 € T.T.C. sera consignée
en I'étude du Notalre, lors de la signature de
Pacte authentique. Elle sera libérée par le No-
taire, au profit de Pexpert géomatre sur remise
par celui-ci du procés-verbal de conformité de
Fimplantation planimétrique et altimétrique
visé par [e propriétaire de la parcelle, son mai-
tre d’oauvre, ou, & défaut, par "enfrepreneur de
gros oeuvre. Ce procés-verbal sera remis au
propriétaire de la parcelle, & la mairie, &
'aménageur et au Notaire.

2.10.2.2 Constructions édifiées dans le cadre
de permis groupés .

Les constructions édifiées dans ie cadre
de permis groupés devront avoir un contréle
préalable des chaises et de la cote de dalle
certifié par un procés-verbal établi par le géo-
mefre du lotissement «Les Closeries 2 »
fransmis a la commune de « Marans », et & la
SAS BESNIER AMENAGEMENT. Les frais de
contréle seront 4 la charge de Yacquéreur. Les
honoraires feront Fabjet d’'un devis du géomé-
tre demandé par 'acquéreur.

Il appartient au propriétaire de la parcelle
ou a son mandataire de demander
Pintervention de lexpert géométre du lo-
tissement et de lui communiguer un exem-
plaire officiel du plan d'implantation de ia
construction, tel qu'il figure au dossier
d’autorisation de construire, au moins une
semalne avant son intervention.

L'expert géomeatre du lotissement est le cabi-
net GUIHAIRE, 8 Place de la loge — 49500
SEGRE - Tél. : 0241922222

2.10.3 Assurance
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L'acquéreur de la parcelle devra vérifier que
les polices d'assurance de son constructeur,
maiire d'ceuvre, et de son entreprensur le ga-
rantissent contre toute erreur d'implantation.

2.11 EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DES ACQUEREURS

Les ouvrages de voiries sont reconnus &ire
livrés par la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT en parfait état,

2.11.1 Constructions édifiées sur des lots indi-
viduels :

Pour les constructions édifiées sur les [ots,
réservés aux constructions individuelles,
dans le cas particulier ou le réglement gra-
phique donneralt la latitude & Pacquéreur
de positionner 'accés de sa parcelle a un
emplacement a sa convenance, I devra
faire réaliser, par son entrepreneur de gros
ceuvre, un emplerrement provisoire d’une
épaisseur minimale de 0,30 m, sur la lar-
geur de sa parcelle entre la limite du do-
maine public et sa construction.

Dans le cas of Pemplacement d’accés a la
parcelle est imposé, tel qu’il est figuré au
réglement graphigque, son empierrement
entre la chaussée et la limite de la parcelle
est réalisé par la S.A8. BESNIER
AMENAGEMENT.

2.11.2 Propreté et sécurité du chantier

De maniére & assurer la propreté de son chan-
tier et la sécurité du personnel appelé a vy tra-
vailler, notamment en assurant la stahilité des
échafaudages, I'acquéreur devra faire réaliser,
sur l'emprise nécessaire, un empierrement
provisoire suffisamment épais pour supporter
les charges des camions et engins de chantier,
et notamment sur toute I'emprise du parking
non clos, tel qu'il est précisé sur le document
graphique, entre la limite du domaine public ou
collectif et la fagade de la construction. ; et ,
pour la stabilité des échafaudages, en périphé-
rie de la maison Le parking non clos est la
seule entrée autorisée sur la parcelle ; les
enirepreneurs devront Putiliser a
Fexclusion de tout autre accés.

Dans le cas d'un permis groupé, tertiaire, des
dispositions  seront  prises  lors  de
I'établissement du permis de construire, en
accord avec du lotisseur.

2.11.3 Réparation des dégats causés

BESNIER
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Les acquéreurs auront la charge :

- de I'entretien de la chaussée au droit de leur
parcelle, durant toute la durée du chantier

- de la réparation des dégats causés par leurs
entrepreneurs, leurs ayant droit ou eux-
mémes, aux ouvrages de voirie, des réseaux
divers et d'aménagement en général, exécutes
par la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT .

- il appartiendra aux acquéreurs de se retour-
ner contre leurs entrepreneurs. Les acquéreurs
auront également la responsabilité de la teire
végétale qui aura été stockée par 'aménageur.

Les entreprensurs devront veiller en perma-
nence & &vacuer les boues qui auralent &té
entrainées sur la chaussée par les roues des
camions et engins utilisés pour la construction
de fa maison.

Les réparations et nettoyages devront étre
réalisées & bref délai ef en conformité des
ouvrages, tels qu'ils auront été constatés lors
de I'état des lieux qui sera amnexé & Pacte
authentique.

L'acquéreur devra imposer ces obligations
ef charges aux enitrepreneurs participant a
Ia réalisation de ses bétimenis et travaix
par lPinsertion des clauses nécessaires
dans les marchés. En cas de défaillance
des entrepreneurs dans la réparation des
dégéts et le nettoyage des espaces com-
muns, causés par eux, la 8.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT se relournera conire
Pacquéreur reconnu seul responsable a
Pégard de celle-ci.

L'acquéreur répondra donc de toute remi-
se en élat et/ou netloyage.

Dans le cas ou "auteur des dégats n’aurait pas
pu étre déterminé, le montant de la réparation
sera réparti entre tous les acquéreurs ayant
des chantiers en cours d’exécution a I'épogue
oU les dégéts auront été constatés et ce, au
prorata des swrfaces de plancher allouées &
chague acquéreur.

Les acquéreurs solidairement responsables
pourront répercuter cette obligation solidaire
auprés de leurs constructeurs et entrepre-
neurs.

2.11.4 Terre végétale

Dans le cadre de la réalisation du lotissement
la SAS BESNIER AMENAGEMENT sera
amenée & stocker de la terre végétale. |l est
strictement interdit a quiconque de se ser-
vir de cette terre sans lautorisation de
I'aménageut.
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2.11.5 Consignation chez le notaire

Pour couvrir fes frais de réparation des
dégats éventuels commis aux ouvrages,
par les entrepreneurs des constructeurs ou
par des véhicules de livraison des chan-
tlers ou de déménagement, ou pour couvrir
le remboursement de la terre végétale qui
aurait disparue, et des nettoyages qui au-
ralent d(i étre réalisés par 'aménageur, une
somme de 400 euros sera consignée en
Pétude du notaire le jour de la vente. Cette
somme sera, si nécessaire, utilisée par la
SAS BESNIER AMENAGEMENT pour :

1) faire exécuter les réparations ou le net-

toyage des voies du chantier, si toutefois,
les entreprises de Pacquéreur étaient cé-
faillantes, malgré les mises en demeures
qui auraient été faites par courrier, par la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT 4
lacquéreur ;

2} permetire d’acquérir la terre végétale de
remplacement de celle qui aurait été dé-
tournée.

La non exécution, dans un délai de huit
jours a4 compter de la date d’envoi d’une
lettre de mise en demeure, des travaux de
nettoyage du domaine collectif ou de répa-
ration des dommages qui lui aurait été
causés autorise la SAS BESNIER
AMENAGEMENT. a prélever sur le compte
bloqué en l'étude du notaire les sommes
nécessaires au remboursement du paie-
ment des travaux qu’il aurait été amené a
faire exécuter du fait de la défaillance des
entreprises de 'acquéreur.

L’autorisation de prélévement est autorisée
par le seul fait de la signature du présent
CCCT par acquéreur.

Les sommes non ulilisées seront resti-
tuées a Pacquéreur aprés réception défini-
tive de Pensemble des travaux, par la
commune. Si les sommes consignées
s’avéraient insuffisantes, les acquéreurs
s’engagent a supporter et régler les mon-
tants complémentaires.

2.11.6 Restitution des sommes

Le Notaire reversera a chacun des propriétai-
res ou au syndic directeur de Yassociation
concernée, a due concurrence, les sommes
gui n'auraient pas été utilisées pour Fentretien
et les réparations des ouvrages de voirie ou
par le rachat de la terre végétale. Une compta-
bilité des travaux de répartition sera remise au
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AMENAGEMENT ou le syndic directewr de
'association. Les sommes non utilisées
seront restituées a Pacquéreur aprés la
signature de Pacte authentique de rétro-
cession des espaces communs entre la
commune et la SAS BESNIER
AMENAGEMENT. Toutefolis, la somme
de 400 euros sera reversée aux acquéreurs
avant la signature de Pacte authentique de
rétrocession avec la commune aux condi-
tlons suivantes; Pacquéreur devra: étre
munt de la déclaration attestant
lachévement et la conformité des travaux
de sa construction, avolir fait une demande
de déclaration de travaux auprés de la
commune pour la réalisation de ses clétu-
res et plantations, avolr réalisé ses clétu-
res et plantations, avoir réalisé l'accés 4 sa
parcelle, conformément au cahier des
charges.

2.11.7 Points divers
Les entrepreneurs devront veilter notamment :

- & ne pas déposer de matériaux sur l'emprise
des voies et des espaces communs, a ne
pas brasser ou laisser tomber de mottier ou
de béton sur les chaussées,

a utiliser de préférence des toupies & béton
équipées de tapis transporteur, de maniére a
ce que le véhicule puisse stationner sur fa
chaussée et ne manceuvre pas, évitant ainsi
la détérioration des bords de chaussée,

a utiliser de préférence une grue a4 un char-
geur élévateur, dans le souci de détériorer le
moins possible le sol de la parcelle et & me-
nager les voies et espaces publics,

& ne rien déverser au réseau des eaux
usées, et a ne déverser au réseau des eaux
pluviales que des eaux ayant subi une dé-
cantation, de maniére a ne pas entrainer de
boues et de limons au réseau des eaux plu-
viales,

- & faire débarrasser, les roues des camions et
engins de chantier de la terre gu'elles pour-
raient déposer sur les chaussées et de net-
tayer chaque jour la boue qui aurait pu y étre
transportée du fait du non respect des pres-
criptions ci-dessus énoncées,

4 ne pas faire circuler d'engins chenillés sur
les voies , et & ne pas polngonner les revé-
tements de chaussées et de trottoirs par des
charges importantes , telles que celles appli-
quées sous les bhéquilies de stabilité des
grues, pelles mécaniques ou autres engins.
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- & préserver les plantations réalisbes par la
S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT sur les espa-
ces communs (en limites séparatives ou limites
sur les voies et emprises publiques), dans le
cadre des ftravaux d'aménagement de
Popération.

2.11.8 Sécurité

En application du Document d’intervention,
établl dans le cadre de la loi n°93-1418 du
31 décembre 1993 et des décrets n?94-1159
du 26 décembre 1994 et 95-543 du 4 mai
1995, 'entrepreneur devra clore son chan-
tier. Les limites de fa cléiure ne devront
pas excéder celles de la parcelle de
Facquéreur ; Paccés au chantier devra étre
exaclement situé a I'emplacement de
Paccés définitif de la parcelle.

Ces prescriptions ne sont pas limitatives et ne
peuvent en aucun cas dégager la responsabiti-
té des propriétaires de parcelies ni de leurs
entrepreneurs.

Article 2.11.9 Hygiéne et sécurité du chantier -
obligation des acquéreurs

Hl est rappelé a 'acquéreur qu'en sa qualité de
Maitre d'ouvrage dans le cadre du chantier de
construction de son immeuble, il doit rappeler
2 ses entrepreneurs et 4 son maitre d’ceuvre
délégué, leurs obligations en matiére de coor-
dination de sécurité et de protection de la san-
té des intervenants sur son chantier. Issues de
fa Loi 93-1414 du 31 décembre 1993, portant
transposition de la directive du conseil des
communautés européennes N° 9257 du 24 juin
1992 ot du décret N° 94-1159 du 26 décembre
1993, portant transposition de la directive du
conseil des communautés européennes N°
9257 du 24 juin 1992 et du décret N°94-1159
du 26 décembre 1994,

A ce titre les entreprises participant a a cons-
fruction de l'immeuble de V'acquéreur devront
tenir compte des modalités d’organisation is-
sues de ce contexie,

2.11.10 Information
Toutes ces obligations devront étre répercu-
tées par l'acquéreur auprés de ses construc-

teurs et entrepreneurs.

3 TITRE Il - REGLES ET SERVITUDES
D'INTERET GENERAL

BESMNIER
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3.01 ENTRETIEN DES EQUIPEMENTS ET
ESPACES COMMUNS

3.01.1 Association syndicale

la S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT avant toute
commercialisation de terrain, constifue une
Assocliation Syndicale des Propriétaires. Cette
dernigre psut &tre activée notamment pour la
gestion et I'entretien des équipements etfou
espaces communs du lotissement,

Par la signature de P'acte consacrant la vente
qui leur est consentie, les acquéreurs mar-
quent dores et déja leur consentement &
I'adhésion de celte Association Syndicale des
Propriétaires,

Il sera réclamé, au moment de la signature
des actes de vente, & chaque acquéreur
d’un lot (un logement) la somme de Cent
Euros {100 euros) a titre de provision pour
Pactivation éventuelle de 'A.S.L.

Cette somme couvriralt les frals de constitu-
tion, de déclaration et de publicité de PASL,
ainsi que ses premiéres dépenses de fonction-
nement.

S'il s’'avere, le jour ou le lotissement est termi-
née (acté par une délibération de la commune
de Marans que I'’A.S.L. n'a pas été activée, la
somme de Cent Euros (100 euwros), sera resti-
tuée a chaque acquéreur par la comptabilité de
'Office Notarial ayant réalisé 1a vente.

3.02 SERVITUDES

L'acquéreur sera tenu de subir, sans indemni-
té, toutes les servitudes nécessitées par le
passage sur son terrain ef, éventuellament,
dans les immeubles batis des canalisations
publigues, d’eau, électricité, téléphone, éclai-
rage public, égouts, ete ..., telles qu'elles se-
ront réalisées, conformément au dossier du
permis d'aménager, par la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT, ta Commune, les conces-
sionnaires ou pour leur compte.

3.03 TENUE GENERALE

il ne pourra étre établi, sur les fagades des
batiments ni sur les terrains, rien qui puisse
nuire & ta propreté, au bon aspect, & la tran-
quillité et & la sécurité des habitants. 1l ne pour-
ra, notamment, étre exécutdé aucun travail sur
les batiments ou sur les terrains qui en modi-
fierait 'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été
prévus dans la déclaration préalable ou le
permis de construire.
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Les antennes extérieures seront tolérées dans
la mesure ou les antennes sous ioiture ne
pourraient donner une parfaite réception.

Dans le cas dantennes paraboliques, elles
seront obligatoirement posées de maniére a
&tre le moins possible visibles de la voie publi-
que.

Il est interdit & tout propriétaire ou locataire de
louer pour publicité ou affichage ou d’employer
soi-méme, & cet effet, tout ou partie du terrain
ou des constructions. Sauf dérogation accor-
dée par la commune.

Chaque propriétaire devra respecter la desti-
nation de son terrain: espace vert, jardin,
aménagement de loisir. Dés lors, il s'interdit
toute exposition de linge, tout dépbt ou sta-
tionnement prolongé de caravane, camion,
camping-cars etc... qui soit de nature & nuire
au voisinage et a Paspect général du lotisse-
ment. De méme toute citerne (fiou!, gaz, eaux
pluviales, etc...) dewra étre enterrée, touie
clterne apparente étant interdite. Les récupéra-
teurs d’eau pluviale qui ne pourraient étre en-
terrés, devront étre dissimulés par une protec-
tion végétale,. Cette instailation devra obtenir
'accord préalable de la communa.

3.04 ASSURANCES

Tout acquéreur devra faire assurer les cons-
tructions élevées sur son terrain & une compa-
gnie solvable et pour leur valeur réelle. lLa
police devra contenir une clause d’assurance
contre le recours des voisins.

Le présent article n'est pas applicable aux
administrations qui sont habitusllement leur
propre assureur.

3.05 LITIGES — SUBROGATION

Les dispositions contenues dans le titre !l du
présent cahier des charges de cession de
terrain feront loi tant entre la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT et I'acquéreur qu'entre les
différents autres acquéreurs.

La S.A.S. BESNIER AMENAGEMENT subro-
ge, en tant que de besoin, I'acquéreur dans
tous ses droits ou actions, de facon que tout
acquéreur puisse exiger des autres, l'exécution
des conditions imposées par les dispositions
en cause.

4 REGLES ANNEXES :
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NOTICE DEFINISSANT LES LIMITES DES
PRESTATIONS REALISEES PAR
L’AMENAGEUR AU TITRE DES DIFFERENTS
RESEAUX : (* Liaison B : Partie du branche-
ment comprise entre larrivée du réseau en
limite du domaine privé et la construction. )

4.01 ELECTRICITE

lLa prestation de la 8.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT comprend tout le réseau
haute tension et les transformateurs, les ré-
seaux hasse tension jusqu'aux coffrets de
branchement en limite de la parcelle ou de
Pilot. Les acquéreurs devront raccorder leur
alimentation basse tension dans ces coffrets
pour desservir leur construction, ils devront
raccorder les fourreaux de liaison « B* » sur
ceux qui ont été posés par la 8.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT en aval des coffrels de
branchement.

4.02 TELEPHONE

Les prestations de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT, comprenant exclusivement
le génie civil du réseau, s'arrétent & la pose du
citerngau. La liaison « B*» du branchement
sera & la charge de 'acquéreur qui devra rac-
corder les fourreaux de la liaison « B » au ci-
terneau  posé par la S.AS. BESNER
AMENAGEMENT.

4.03 SERVICE DE L’EAU

les prestations de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT s’arrétent & la pose des ca-
nalisations dans les voiries principales et se-
condaires et au branchement de chague par-
colle, non compris la pose du citerneau. La
pose, la location du compteur et la réalisation
de la liaison entre les sorties du citerneau de
comptage et la construction sont & la charge
de l'acguéreur des parcelles.

4,04 EAUX USEES

Les prestations de la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT s’arrétent & la fourniture et a
la pose des réseaux généraux et & la partie
des branchements situés a l'extérieur des par-
celles privatives ainsi qu’a la pose des boftes a
passage direct sur les branchements EU, tous
les autres travaux sont & la charge des acque-
reurs, notamment la découpe de la cheminée
PVC et la pose du tampon fonte fourni par
I'aménageut.
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4.05 EAUX PLUVIALES

Les prestations de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT s'arrétent 3 la fourniture et &
la pose des réseaux généraux et & la partie
des branchements situés & I'extérieur des par-
celles privatives, dans le cas de branchements
sous la chaussée. Dans le cas de raccorde-
ment du branchement sur une noue, celui-ci
est a la charge de 'acquéreur.

4.06 ECLAIRAGES PUBLICS

La prestation de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT comporte Péclairage de tou-
tes les voiries principales et secondaires, cir-
culables par des automobiles ; I'éclairage des
emprises privées, s'il y a lieu, est & la charge
des acquéreurs.

4.07 VOIRIE

La prestation de la S.AS. BESNIER
AMENAGEMENT comporte foutes voiries prin-
cipales et secondaires, avec circulations pié-
tonnes et &ventuellement, cyclables, les accés
aux parcelles entre la chaussée et la limite de
propriété, les parkings banalisés sur les espa-
ces communs, fels que ces ouvrages sont
définis aux plans et piéces écrites du dossier
de permis d'aménager.

Les voiries a lintérieur des parcelles sont 4 la
charge des acquéreurs, ainsi que leur raccor-
dement sur les voiries principales st secondai-
res.

4.08 ESPACES VERTS

La plantation et Paménagement de tous les
espaces verts collectifs et publics & Pextérieur
des parcelies privées, tels qu'ils sont prévus au
document graphigue du permis d'aménager,
sont & la charge de la S.A.8. BESNIER
AMENAGEMENT. Les compléments de plan-
tations a {'intérieur des lots et fiots privés sont
4 la charge des acquéreurs.

Dé&s la réalisation des espaces verts dus par
faménageur, leur conformité sera constatée
par un représentant de la Commune.

L'acquéreur de la parcelte ou ilot devra impo-
ser a4 ses entrepreneurs de prendre toutes
dispositions pour ne pas dégrader les plania-
tions existantes. Les plantations détériorées
devrant étre remplacées par des végétaux de
méme force et de méme espéce. S'il s'agit
d'arbres importants, ils seront remplacés par

BESMIER

aménegexant

ol

les plus forts sujets qu'il est possible de trouver
sur le marché.

4.9 DISTRIBUTION DU GAZ (si le réseau exis-
te}

Le concessionnaire réalise ['ensemble des
réseaux sur voies et espaces communs jusque
et y compris la fourniture et la pose des cof-
frets de branchements non équipés (en tran-
chées ouvertes par 'aménageur).

Lorsque les constructions sont a Palignement,
les constructeurs devront prendre toutes les
mesures nécessaires & leur protection, fout
particuligrement lorsque I'immeuble comporte
des parkings enterrés ou semi-enterrés.
L'équipement des coffrets et la réalisation de la
liaison « B* » sont & la charge de l'acquéreur.

4.10 - Le tableau synoptigue résume les limites

des prestations de la S.A.S. BESNIER
AMENAGEMENT.
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4.10 TABLEAU DE REPARTITION DES PRESTATIONS. (* Liaison B : Partie du branchement comprise entre |'arrivée du réseau en limite du domaine privé et la construction.)

Nature des travaux

Prestations dues par 'aménageur

Prestations incombant aux acquéreurs de parcelles

Terrassement généraux

Tous les terrassements nécessaires pour la
construction des voiries et des espaces
communs, exclusivement dans leur emprise.

Tous travaux de terrassement dans 'emprise des parcelles.

Assainissement EU & EP

L'ensemble des réseaux et de leurs ouvrages
annexes y compris la partie des branchements
particuliers sous l'emprise des voiries et a
0.50m environ sous l'emprise de la parcellg,

Les branchements sous 'emprise des parcelles privées raccordées sur
la partic des branchements réalisés par l'aménageur en aftentes
suivant les normes du cahier des charges des services
concessionnaires du réseau d’assainissement EU..

Réseau d'eau potable et de défense contre
l'incendie

L'ensemble du réseau, de ses raccordements
aux réseaux existants, tous les ouvrages et
appareils annexes, la partie des branchements
particuliers compris entre la canafisation et
I'emplacement du citerneau de comptage. Non
comprise la fourniture et la pose du
citerneau.

La partie du branchement constituant la liaison »B *», ainsi que la
fourniture et pose du citerneau desting & recevoir le compteur, la mise
en place du citerneau et la location du compteur.

Voiries

Toutes les chaussées, bordures et trottoirs
aliées piétonnes et tous aménagements hors
I'emprise des parcelles privees.

Tous les travaux sous le doemaine des parcelles privées et notamment
la démarcation en béton entre les domaines communs et privatifs a
l'entrée de la parcelle.

Eclairage public

{'ensemble des réseaux et appareillages sous
voies et espaces publics teis gu'ils sont figurés
au plan du lotissement.

Tous ouvrages sous |'emprise privative.

Plantations Celles qui sont prévues sur les espaces | Celles qui pourraient étre imposées par le réglement ou ses annexes, &
communs &t publics. réaliser sur les parcelies privatives.

Electricité L'ensemble des réseaux sous voies publiques | L'équipement des coffrets de branchement et la liaison « B *».
et des cofirets de branchements non équipés.

Téléphone L'ensemble des réseaux de fourreaux aiguillés | Tous travaux et aménagement dans l'emprise de la parcelle privative et

et des chambres de tirage, des ouvrages
annexes et en général de toutes les prestations
sous le domaine public, compris regard de
branchement sur parcelies.

la liaison « B ™=,

GAZ sile réseau public existe

L'ensemble des réseaux sous voies publiques
et des coffrets de branchements non equipes.

L'équipement des coffrets de branchement et [a liaison « B "

BESMIER

amenagenen!
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COMMUNE DE MARANS
LOTESSEMENT LES CL ) ERIES I

“aspsss | s || gty ndiee | dimensions | indiee [ fdimensions | indce

i0a14 05 260 23
Ldsaze |08 1280 2
23330 1 300 25

—
j=

sain vigoureux solitaire remarquabie
sain,vigoureux en groupe de 23 5 remarquable
sain vigoureux en groupe ou en alignement
_lsain , végétation moyenne , solitaire
séquoia&cypres | 291 | [fsain, végétation moyenne , en groupe de2as N S
“chenelrinetto |4, " Ysain vegétation moyenne en groupe ouenalignement |
“illeviargenté  f 8,18 _|peu vigoureux , age , ‘solitaite Y
'sophora japonica | 3.
Pplatanes 1 . "
Teins RS TN Nabredepeude valeur D L TR
' charmes fastiges | 489 1
erables platanoides) - 1.
“marroniers biancs | 418 1 i
_sauies pleureurs |
) taxodium

chéne rouge
Ttrénes

tilleuls

sinioi~nioio

LN

~ en agglomeratlon

....70 e —armes
.......75.----.“..,,,,
R

] i0GiCE €SN f | indice indice
Valeur h TVA indiceesp | sani | situation dlmensmnnel

exemple chéne de 1,40m de circonférence 2904,34 £ 3,70 7 8 14
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BESNIER

aménagement

COMMUNE DE MARANS

"LES CLOSERIES 2"

| m PRINCIPES D'IMPLANTATION DE CLOTURES

ler Cas : Hale plantéde sur le deomaine publiec par le letisseyr

Limite de propriété

4 l Grillage éventuel implanté a I'alignement
Haie plantée sur le domaine 1,50 m de hauteur maximum

public par le lotisseur

Possibilité fondation arasée au niveau du sol

Domaine public Domaine privatif de la parcelle

2eme Cas : Hale plantée sur le deomaine privatlf par l‘acquérayr

Haie plantée sur le domaine privatif par Facquéreur
N _‘

Limite de propriété

e t/
Grillage éventuel implanté par 'acquéreur AN I,f S !
en limite de propriété, hauteur maximum de 1,50 m 5 Tl
% '
ﬂ?“ . '—?2"5-: H l
Possibilité fondation arasée au niveau du sol <1, &%y "% o,
R
' <4

Domaine privatif de la parcellé Domaine public

3éme Cas : [Hale plantde sur (e demaline publiec par e letisseur

%/ Limite de proptriété

. . . L4 Grillage éventel implanté a I'alignement
Haie plantée sur le domaine public I’W (1‘7} i 1,50 m de hauteur maximum
Fon Fy 0

de parcelle par le lotisseur ¢ %4

.
H i)
A
\\{ A
=7 ® o
3 E
y K3t

I E—— Souténement éventuel en maconnerie
ifg sty Vo @R enduit de la couleur de ta maison
s, ~Ljpt_>‘*" H Terrain Naturel
%.?\‘p‘;.."-’ t“‘
LA -
Domaine public | Domaine privatif de la parcelle
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BESNIER
aménagement COMMUNE DE MARANS

"LES CLOSERIES 2"

PRINCIPES )IMPLANTATION DE CLOTURES

4éme Cas : Hale plamtée sur le domaline privatif par I'asquéreur

Limite de propriété

Grillage éventuel 1,50 m de hauteur 1 N i

Haie plantée sur le domaine privatif
par le propriétaire

r’f
N . %
souténement éventuel %

55%2 ‘-2‘55
2,8
en magonnerie D, O

J.n‘-‘_/:f)

Terrain Naturel

If} Trottoir :
Domaine privatif de la parcelle Domaine public

58me Cas : Hafes plantées en limite séparative en arricre des habitations
et fond de parcellies

Hale plantée a 0,50 m en retrait de la limite
_~"de parcelle par le propriétaire
£

Haie nlantée & 0,50 m en retrait I ., I Grillage éventuel implantd en limite séparative
¥ T - .
- “rc 571,80 m de hauteur maximum

& e %

o &

‘(.{_":9 S 0‘? ?':",L(“‘.J agn

f;:?_ e f#2,°% Possibilité fondation arasée au niveau du sol
iy 5

Wy
Domaine privatif de la parcelle™ Domaine privatif de la parcelle

Nota : pour favoriser linlimité des construclions accolées en limite séparalive, un dispositif de mur oy clauslra bois
de 1,80 m da hauteur maximum peut éire édifié sur une profondeur de 5 m & compter de I'arridre de la construction principale.

6eme Cas.: Clbture en limite sdparative av dreit de 'aceéds des parcelles,
8 I'avant des hebltations : parlkings dy midl

Grillage féventuel implanté en limite ! Grillage éventuel implanté en limite
de propriété, hauteur maximum de 1,80 m | de propriété, hauteur maximum de 1,80 m

o . ! A =
‘,J" . BACE T (R RN P
A 4o A JooTh
J Tur *y §s IR 4% f C e ¥ Lo
e he i HETE S I
i K 5 St \ R B
',',5:’ = - i ’ ' .
Rt T : 4 . .
T, oy N g : ay E E
Ay aeitl Yoo I taN A ‘;.‘.-: ': Lt PR
PI '

«-— 6 métres — i « - Bmetres —— S R

“Domaine privatif de la parcelle . Domaine privatif de la parcelie
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BESNIER

aménagement

COMMUNE DE MARANS

"LES CLOSERIES 2"

PRINCIPES D’'IMPLANTATION DE CLOTURES

7éme Cas : Haie plantée sur le domaine privatif par I'-aéquéreur en limite du
domaine public pour les lots 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47 et 49,

{voir exemple en annexe 1)

Hale plantée sur le domaine privatif par I'acquéreur I

l/ Limite de propriété
Grillage éventuel implanté a 1,00 m de la fimite

de propriété par l'acquéreur, hauteur maximum

{
7

2 }

421,00 m ;
)ssibilité fondation arasée au niveau du sol i %
-0,

v
=R
;o

omaine privatif piantaﬁc‘n’nf‘/ Domaine public
N
AY

s

Domaine privatif

A AN

~br

Domaine privatif Domaine public
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BESNIER
aménagement COMMUNE DE MARANS
"LES CLOSERIES 2"
PRINCIPES DE HAIES VIVES
ARBUSTES CHAMPETRES ADAPTES A LA TAILLE
CADUCS PERSISTANTS
Charme Carplnus Belulus Troéne commun Ligustrum Vulgare
Erable champatra Acer Campastre Fusain d'Europe Eucnymus Eurcpaeus
Nolsetier Corylus Avellana Laurler tin Viburmum Tinus
Genét d'Espagne Spartium Junceum Laurier du poriugal Prunus Lusitanica
Amélanchier Amelanchier Houx Hlax Aquilalium
Litas Syringa Vulgaris Crataesgus Cratasgus PaulScartel
DISPOSITIONS DE PRINCIPE
1 2 3 1 2 3 1 l
. 1ére DISPOSITION ; - e - g
entidrement 4 ‘\:} £ £ é f/\ ‘/\S} £ >|
caduque K 4 N/ Ny 2 7Ny /.
JOX A X O L L)
iV A __(\/‘\ A ANA N
9 mbe, s L L R oS ‘
3 1 2 3 1 2 '
- -
!
1 C 2 /ig B 1 c .
- ‘xJ_r‘ [(‘ A ‘\It . ‘-_llz(
2¢ DISPOSITION : ¢ \} L f( ig@ 3;;\2{ ,(/ L ’f, ;} v
2/5 cad.uque \ g 1/‘< 1 Iu{__/ ¥V< / {é\\ v %o /J * ™, - /J\Lﬁ“-"\\ alg !‘/‘F-T_(:_
3/5 persistante \( e I "y <‘f f\ /‘4\1 S KA 1, e i
SR me L T A e T
A B 1 2 A
A B C N B
Wy - AR Y Y 2 — . JEEY [ by
3e DISPOSITION : {/ S T /—{\ J \%\,} »‘? \&}i ’ ¥ ,'(/ \E \‘f Ny
entidrement &}ﬁ%\ oY 2\” y L /R‘(ﬁ\ L, et L XTAI\ i ’/’/T\';\ L / al
persistante 7~ /& AAAAA 7 Ay _1’3/(\ AV AV 7~ .
_&Vqlﬁi_gfm E ;'-r‘./‘. )’\5~r€"“L \’\“r\/{L A')‘rr(( - \“rr“\"{
C I‘X B A B i
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BESNIER

aménagement

COMMUNE DE MARANS

"LES CLOSERIES 2"

ACCES PARCELLES
TYPES DE PORTAILS ET PORTILLONS

ACCES PARCELLES

Acceés parcelle obligatoire (largeurrsmxsm)
Si portail : implantation en retrait de 5m

PORTAILS (1)

1
i e
W
*t— e b b | - Y
PORTILLONS (2)
1 . e { )
g R a0 ' TTe
m ;
v
a A
g_. — AR .|
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?nﬁﬁﬁ'nﬁﬁ Annexe 1

dh

PRINCIPES D’IMPLANTATION DE CLOTURES

Exemple 7™e cas de la page 19 :

ENE 7 o
Y bl y -
R E\Qi. -
P A s
| I =
Vi
| % 2
S lf — - 505 m
i —
: i |
W | I P
B — Y

Haie & planter par 1’acquéreur
sur le domaine privé en limite
du domaine public. Largeur : 1.00m



