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Rappel des régles applicables au



' ” Le Plan Local dUrbanisme (PLU)

Les régles de la zone AUa du PLU s'appliquent dans le
lotissement La Lande Brunel, ainsi qu'une Orientation
. . d'Aménagement

« « Secteur1AUa de la Lande Brunel

. - -laceds au secteur Seffectuera par le prolongement
-« des voies existant dans les lotissements mitoyens
+ + etparunacces créé sur la rue Vautrelin et Mariani.

* + -Un ibilité d'acce rvers le secteur 2AU sera
* *  préservée

* * - Un réseau de voies adaptées permettra de desservir
I'ensemble des constructions

implantées, conformément au schéma de prindpe ci-
joint.

- Une liaison piétonne sera aménagée le long de la rue
Vautrelin et Mariani, en prolongement des
aménagements existants.
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Les Serviludes : Périmélre de‘prolechon

le projet d'aménagement se trouve dans le
périmétre de le protection des Monuments
Historiques.

© Monuments historigues, 1992

Le monument protégé est I'Eglise Saint-Pierre, dans le
Bourg.

Elle a été construite au cours du 15e siécle, 16e siécle.
Description historique :

(...)le choeur est daté du 15e siecle. Selon la date
indiquée sur la charpente, les bas-cotés dateraient de
1601. (..) Des fenestrages a tendance Renaissance
garnissent toutes les fenétres qui sont pourvues de
vitraux 19e siécle, hormis celle du transept nord.

L'Eglise Saint-Pieme (cad. AD 151) est classée
Monument Historiquent par arrété du 20 mai 1946.
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Point de vue depuis le site sur ['église et la vallée du Ruisseau
du Pant Salmon.
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Photo aérienne de 1948 :

On observe la présence d'un chemin creux

a I'ouest d'une haie en plein centre de [a_ som
parcelle et sur la limite sud.

P

.’ .
2




L

Une surface de parcelle de 2,55ha

Une emprise de projet de 3,00ha

“Une pente moyenne de terrain en est-

-ouest de 6,9%, mais un talus et un plat le
ong de la rue Vautelin et Mariani




...........................................................
...........................................................
..........................................................
..........................................................

----------------------------------------------------------

éLes inrenhons (urbaines, paysagéres, archileclurales - - - -
éer de progrommohons) dU proJ'eT que vise aQ i
" “‘encadrer le réglemenl

------

----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------
----------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------

----------------------------------------------------------




. -
- .
-

Les principes de composition

- -
b cagemnsle fagmenter
L3 -
- -
- -
. -
- -
- -
- -
- -
- -
- -
- -

. ! . lantse aui 8 mai i i 'memn' l' ire des jardi !-l‘
mmhuﬂéeetlesmenm&piongéa rivilégiée Nord-Sud quadedem

’AteﬁerElsiEe‘?....

- L} - - - - - - - - - - - - - - - . - - L - . - - - - - - - - - . - - - - . . - - . - - - - - - - - . -




- -
. .
- .
- ']
.

- .
. -
- -
. .
- .
- -
- -
- -
L] -

- .
£l - -
- - -
. - -
- - .
- - .
. - -
- - -
- - -
- - -
3 -
- - -
- - -
- . -

. . -

,Alelier El

- -
- -
- -
. -

- - -
- . .
- - -

- - .
. -

- - .
. . .
- - .
. - -
. . -
- - -
. @ -

rsilie 10

. - - - . - .
- - . . L] - .
- - - - - - -
- - - L - - .
. - - - - - .

Vu pour e
annexé 4 mon arreéte
en date du

19 JUIL. 2022

- - - - - - -
- - - - . . -
. . . . - - -
- - - - - - -
- - - . . - .
. - - - . - -
. - - - - -
k3 - = - - - -
- - . - - - -
. - . - - - -
° . L] - - . .
. ° L] - - - -
. - . L] - = -
. - . . . - -
. - - . . - -

- . L] - - - - . . - L]
- . L] . . - - - - - -
- . - E - - . - . L
- . 3 - - - L] - . L]

. - - - - - - - - - -
- - - - - - . - . - .
- - . - - - - - - - -
- - - - - o - - . - -
- - . - . @ - . - -
- - - - - - - - - - -
- - - - - - - - - - -
- - . '] . - L3 - . . -
- - - - - - - - . - -
. - . - - - - - - - -
. - - = - - . . . -
. - . - . . . L] w . -
. - . . - - - - - -
. L] . L] L - - L] . L] -
. - . . - - . . - - -
a - . - . . - . . -

- . . - . - = - - -




. . Ce reglement vise a accompagner les acquéreurs & réfléhir Parcelles desservies par le sud Parcelles desservies par le nord
sur Ia maniére dont ils vont habiter leur parcelle et participer o ’ VA s — : —

SRR : s e pace jardin 'intime’ pace de I'entrée : Cour ou pace de I'entrée au plus proche de la voie : petite

. o ScOSSISEEdeRsckes ol protégeé des vues parle jardinet en facade, structuré parle cour ou jardinet en faade, structuré par le batiment

= o i’ bati etles datures batiment Emplacement des stationnements et acces garage

. . Cedocumentvise 2 principaux objectifs : Emplacement des stationnements

etacces garage

1 - créer une ambiance urbaine de qualité de type village et
de bonne relation de voisinage.

2- occuper la parcelle de la maniére la plus rationnelle
possible afin de bénéficier d'un bon ensoleillement, d'un
espace de jardin confortable et de permettre des extensions 3
moyen ou long terme;

* * Compte tenu de la taille madeste des parcelles, il est capital
=+ debien réfléchira l'implantation de la construction.

=« C(ette réflexion doit étre menée avec une bonne connaissance
= « du terrain, de son orientation, en concertation avec votre
- - maitre d'oeuvre, et idéalement des propriétaires des
-« parcellesvoisines.’

. . le réglement complete les régles définies dans le Plan
. . Local d'Urbanisme (PLU). Chaque article du réglement fait
. . directement référence a celui du PLU.

. . Lereglement ne se substitue pas au PLU qui est susesptible
d'évoluer. Espace terrasse orienté sud et associé Espace terrasse orienté sud

S o % ks Espace jardin "intime’
Ces dispositions visent a obtenir une gestion cohérente de S e et associé aux pieces de protége des vues parle

Rl : et s b o0 maison et protégé des vues parle béti séjour ensoleillées de [a biti et les datures

. . [l'espace, économe et conviviale, 3 éviter les vis-a-vis avec les mlsiaiebaiviiolidesioes

. . Pparcelles voisines, a favoriser I'ensoleillement et 3 optimiser par le biti

I'occupation de |a parcelle (zone batie/ zone jardin).
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mlbr Emilie 11 - . - - - - - Ld - - - - - - - - . L - - - - - - - - - - - - - - L L4 - - - -

. - - - - - - - - - - - - - - - . . - - - - - . - - - - - - - - - - = . - - - - . . . . . - - . . - - .



Atelier Ersilie

L

Implanlalion des conslruchions : Habiler le cenlre bourg el orofiler de son jardin

Seclion 1- Nalure de
[occupalion el de
['ulikisalion du sol

ART.Ualel 2

- Les petites annexes, constructions détachées de la
construction principale, de type abri de jardin, cellier,
etc., sont autorisées dans la limite d'une entité de 15
m2 maximum d'emprise au sol par lot. Cette régle ne
s'applique pas aux piscines.

Les garage détaché de la construction principale et les
garage doubles sont interdits.

- Les sous-sol sont interdits.

VOCABULAIRE

- La construction principale est définie par le volume
principal et les volumes secondaires en continuité du
volume principal.

- Une annexe est une construction secondaire non
accolée 2 la construction principale et implantée sur la
méme parcelle ou unité fonciére.

Sont notamment considérées comme des annexes les
réserves, remises, garages, piscines (couvertes et non
couvertes), abris de jardin, etc. Elles présentent des
dimensions réduites et inférieures a la construction
principale, sont inhabitables et ne peuvent constituer
des piéces a vivre.

- Un volume secondaire est un volume contigii 2 la
maison, accolé 3 celle-ci. Plus couramment, ces volumes
sont appelés des extensions.

T2 we o o i @ = e &g @ & »

Sechion 2 - Condilions
d'occupalion du sol

ART. Ua 3 : Voirie ef accés

- Les lots ont un accés imposé. |l est indiqué sur le PA4
etsur le plan suivant - page 14.

- Aucun deuxiéme accés automobile n'est autorisé.
Lorsque que 2 accés sont noté au plan, un seul doit étre
réalisé. :

- les rues du lotissement sont limitées en largeur.
L'aménagement de I'accés devra en tenir compte pour
permetire des manceuvres aisées.

=> On estime une distance de recul a environ 5 2 6m

- Sur les parcelles, les voies réalisées avec des matériaux
imperméables (enrobé, béton...) doivent étre réduites a
leur minimum, c'est-3-dire 3 l'accés au garage et aux
places de stationnement sur la parcelle.

- 1a largeur maximale de ['accés est de 6m.
- En cas d'implantztion de limite & limite, I'acquéreur

devra prévoir un accés a son jardin (porte en fond de
garage par exemple)

ART.Ua Y: Desserie par les
résequx
- Sans objet - Cf. PLU

ART. Ua S : Caraclérishiques
des lerrains
- Sans objet - Cf. PLU



ART. Ua 6 - Implanlalions des conslruchions par rapporl aux voies el emprises publiques ef
ART. Ua 7 - Implantalion des conslruclions par rapporl aux limifes séparalives

La zone constructible pour chague parcelle résulte de
I'application des régles suivantes.

Ces régles visent :

- @ maintenir une proximité du bati avec la rue
{ambiance de village),

- & garder une grande partie de la parcelle en
espace de jardin,

- @ minimiser les vues sur le jardin depuis la rue,

- & minimiser les vis a vis et les ombres portées,

~a minimiser les surfaces imperméables,

1 - les limites d'implantations de la facade
principale

- 65% de la projection verticale de la fagade de la
construction principale doit s'inscrire sur ou entre les
limites d'implantation définie sur le plan. (Cf. Schéma
“limites d'implantation” en page 16).

La construction principale est définie par le volume
principal et les volumes annexes en continuité du
volume prinicipal.

- Afin d'assurer la cohérence des implantions, le
réglement indiquent des limites d'implantation
adaptées en fonction de chaque parcelle. Suivant les
indications du plan : Une facade de la construction
principale doit s'implanter pour tout ou partie dans la
bande définie entre les limite d'implantation

- La construction détachée de la construction principale
(abri de jardin, cellier, etc) doit &tre positionnée 2
Farrigre de la construction prindpale par rapport 3 2
voie de desserte. Elle doit &tre positionnéealou2 m
des limites de propriété selon leur emprise (Cf. PLU).

- Afin d*éviter d'avoir une rue bordée de portes de
garage : en cas de construction d'un garage ou d'un
abiis, sa fagade devra se situer 3 l'alignement ou en
recul de fa fagade de la construction principale. Les
carport sont autorisés en avant de Iz facade
principale.

2 - 'orientation des constructions

- L'orientation de la facade principale et du faitage de la
construction principale doit respecter les indications
portées au plan. Généralement, ['orientation
généralement permise est paralléle 2 la voie. Une autre
orientation est possible pour les lots 1,2, 6,13, 16,34
et39.

3-Uimplantation en limite séparative
- la construction devra s'implanter sur la limite
indiquée au plan PA4 ou page suivante.

Dans certzin cas le projet pourra s'implanter sur 'une
ou l'autre des limites comme indiqué au plan PA 4 ou
page suivante.

,AleﬁerErsilie‘l:S..................-......................,.

- Le pétitionnaire dewra se rapprocher du maitre
d'ouvrage du lot mitoyen pour anticiper les
mitoyennetés.

5i les constructions ne s'implantent pas en limite
séparative, elles doivent observer un recul d'au moins
2m{Cf.PLU}.

- Dans certain ¢as, si [a construction ne s'implante pas
en limite, elle doit s'implanter a 2m. Cette obligation
estindiquée au plan

- les constructions détachées ne peuvent pas
s'implanter en limite séparative.

- Lorsqu'ii n'y a pas d‘implantation en limite imposée
(lot 1 et 2} , I'implantation devra faire [P'objet
préalablement d'une concertation avec le service
instructeur etfou [larchitecte, |'urbanisme ou le
paysagiste du lotissement.

4 - limite d‘implantation de la facade arrigre

- 1a fagade opposée 2 la rue ne pourra pas s'implantée
au-dela de la limite indiquée au plan PA 4 ou page
suivante.




























































